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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Ne

INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA
SU AREA URBANIZZATA
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne1 - Via Finazzi

DATI GENERALI

NE | QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PR\EI\(I)I;?(QANEE[::nc) H MAX

Ne_1* | SAN TOMMASO VIA FINAZZI 4.086 12.500 3 piani

FUNZIONI MODALITA
AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) ATTUATIVA

PERMESSO DI
COSTRUIRE
CONVENZIONATO

P1 - Nuovo parcheggio pubblico a raso (min15% St area di
intervento)

P4a - Nuovo percorso ciclopedonale alberato di connessione con il
parco pubblico San Tommaso

R/Ta1/Ta2/Tr2/C1

Allegato “In luova edi
Ne_1* via Finazzi —
: . <
Lioeallizzazlonhae (o)
Quartiere San Tomaso —_ odificato
via Giovanni Maria Finazzi E esistente via Finazzi
Q35
o<
22
25
wo
o0
Ox
(208
Legenda

Perimetro dell'area di intervento Allineamenti orientativi

Area di concentrazione
volumetrica

=]
Aree verdi non edificabili con Collegamenti pedonali
funzioni i i TTERR] ecick i di progetto (P4, P4a)

il

Accessi di progetto

|
\

e

Verde di mitigazione (V7)
con alberature a filari
Aree verdi destinate a spazi

Edifici di nuova realizzazione

Edifici da demolire

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

pubblici o di uso pubblico (V)
V1 Parchi urbani
V2 Giardini

PIANO DELLE REGOLE

ESTRATTO FOGLIO 27 (scala 1:2.000)

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

2

Parcheggi in superficie (P1)

P s -
Volume realizzabile (V) = 12.500 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 3 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St

Servizi previsti
Aree pubbliche a parcheggio (P1) = min 15% St
Percorsi ciclopedonali (P4a)

Funzioni residenziali (R) = max 100%

Funzioni terziarie (Ta1 - Terziario diffuso,Ta2 - Artigianato di servizio,Tr2 - Pubblici esercizi) = max 25%

Funzioni commerciali (C1 - Esercizi di vicinato) = max 25%

Prescrizioni ¢ criteri prestazionali

La realizzabilita della volumetria assegnata risulta condizionata alta demolizione degl edifici esistenti allintemo dellarea di intervento e alla bonifica i

delle pe Ne. L risulta funzionale ad un disegno organico dellarea oggetto dellintervento in
ia di i ai tessuti urbani adiacenti alla Ne sia di edifici i nuova realizzazione previsti

te 3 parcheg P 9 o-pedonal di nuova realizzazion

alfinterno di ambiti di trasformazione in corso di attuazione. Le aree destinate a parcheggi pubblic ollegamenti ciclo-pedoriali di nuova realizzazions
individuati dovranno essere progettat in coerenza con i parametri quaitativi e | criter prestazionali previst dal Piano dei Servizi,

nuova Ne per le parti interne al perimetro individuato e messi in relazione con la rete dei percorsi

. previsti e/o di delle indicazioni progettuali,

realizzati

Nota

ESTRATTO FOGLIO 76 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area € localizzata nel quartiere di San Tomaso in un tessuto a prevalente destinazione residenziale ed & interessata
dalla presenza di un’attivita artigianale in essere. In relazione alla destinazione urbanistica delle aree limitrofe e allo
stato reale dei luoghi, in coerenza con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1 delle norme del Piano delle Regole e
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio
2016, nonché in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), si
propone di assegnare la destinazione urbanistica “MMM - Tessuto misto a media densita”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne2 - Via Papa Ratti

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne_2 REDONA VIA PAPA RATTI 1.797 5.460 4 piani
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area € localizzata nel quartiere di Redona in un contesto altamente urbanizzato a prevalente destinazione
residenziale ed é caratterizzata dalla presenza capannoni adibiti a deposito.

In considerazione della localizzazione del’ambito e della densita edilizia media del contesto di riferimento, in
coerenza con la definizione di tessuto di cui allart. 7.1 delle norme del Piano delle Regole e con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, nonché
in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), si propone di
assegnare allambito in oggetto la destinazione urbanistica “MDa - Tessuto aperto a media densita a impianto
regolare”, ridefinendo contestualmente con la medesima destinazione urbanistica anche le aree confinanti.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne5* - Via Papa Ratti - Via Calzecchi Onesti
DATI GENERALI

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE ST (mq) VOLUME DI H MAX

PREVISIONE (mc)
. VIA PAPA RATTI - VIA N
Ne 5 REDONA CALZECCH] ONESTI 3.955 12.500 4 piani

FUNZIONI
AMMESSE

RTalTa2lTe2lCtl [ 0o PERMESSO DI COSTRUIRE
P2/P3 P P CONVENZIONATO

SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) MODALITA ATTUATIVA

Allegato “Interventi di Nuova edificazione a volumet

lecniche ” ; ; i
VEIETERE ]

Ne_5

Localizzazlone Ne *
Quartiere Redona
via Papa Ratti

via Papa Ratti (Pio IX)

edificato
esistente

SCHEDA

percorso ciclopedonale
di 1° livello - via Buratti
(previsione)

;\\\ edificato

~ esistente

percorso ciclopedonale di
1° livello - direzione via
Temistocle (previsione)

PROGETTUALI

Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi

Area di concentrazione
volumetrica
Aree verdi non edificabili con

Accessi di progetto

|Im SCHEMA INDICAZIONI

Collegamentl pedonali
di progetto (P4, P4a)
Verde d| mitigazione (V7)
con alberature a filari
Aree verdi destinate a spazi
pubblici o di uso pubblico (V)
V1 Parchi urbani
V2 Giardini

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

PIANO DELLE REGOLE

ESTRATTO FOGLIO 27 (scala 1: 2.000)

Edifici di nuova realizzazione

Edifici da demolire

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

Parcheggi in superficie (P1)

Parametri urbanistico-ecologici
Superficie territoriale (St) = 3.980 mq
Volume realizzabile (V) = 12.000 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 4 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita Arborea (DA) = 1 al/100 mq St
Densita Arbustiva (DAr) = 10 ar/100 mq St

] I@]ﬂl

==l

Servizi previsti
Percorsi ciclopedonali (P4a)

Destinazioni d'usec ammesse e relative regole funzionali
Funz?oni residenziali (R) = max 100%

Foglio 25
Particella 1424

terziarie (Ta1 - Terziario diffuso,Ta2 - Artigi: di servizio,Tr2 - Pubblici esercizi) = max20%
Funzioni commerciali (C1 - Esercizi di vu:mato) max 20%
. Funzioni pi ive (P2 - attivita artigi: P3 =max20%

EZ

La realizzabilita della volumetria assegnata risulta gondizignata alla demolizione degli edifici esistenti allinterno dellarea di intervento e alla bonifica
integrale delle aree incluse nel penme!m della Ne. | collegamenti ciclo-pedonali di nuova realizzazione e le alberature a filari individuati dovranno
essere progettati ips eicriteri previsti dal Piano dei Servizi, realizzati a carico dellintervento di nuova
previsto dalla Ne per le parti interne al perimetro individuato e messi in relazione con la rete dei percorsi ciclopedonali esistenti, previsti
e/o di progetto riportati nello schema delle indicazioni progettuali. Il disegno delle alberature a filari e delle aree destinate a percorsi ciclo-pedonali
dovra essere realizzato in coerenza con i parametri qualitativi e i criteri prestazionall previsti dal Piano dei Servizi.
La realizzabilita della volumetria assegnata & condizionata all'obbligo di permesso di costruire pera real del
ciclopedonale.

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole

ESTRATTO FOGLIO 25 (scala 1: 2.000)

BASE CATASTALE
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L’area & localizzata nel quartiere di Redona in un contesto altamente urbanizzato e caratterizzato dalla prevalenza
della destinazione residenziale. In considerazione della localizzazione dell’ambito e della densita edilizia media del
contesto di riferimento, in coerenza con la proposta di modifica relativa all'ambito confinante (Intervento di Nuova
edificazione “Ne2’) e con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1 delle norme del Piano delle Regole nonché in
considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2) e degli indirizzi
metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di assegnare al comparto in oggetto la destinazione urbanistica “MDa - Tessuto aperto a media densita a
impianto regolare”, in quanto si ritengono i parametri urbanistici proposti coerenti con I'assetto urbanistico dell’ambito.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

MADI1 it
(V«Qo /

s — O\

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne8 - Via Ghislandi

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne_8 BORGO PALAZZO VIA GHISLANDI 3.695 16.000 5 piani
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
RiTa1/Ta2/Tr2/C1 PIANO ATTUATIVO

e N J
LW

Individuazione ambito su ortofoto
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

L’ambito in oggetto & localizzato nel quartiere di Borgo Palazzo, in prossimita di piazza sant'’Anna, e ricade all'interno
del tessuto urbanizzato consolidato, in un contesto caratterizzato da destinazioni residenziali e miste. Nell'area si
rileva la presenza di capannoni artigianali, in cui era attiva una media struttura di vendita oggi dismessa.
In relazione alla destinazione urbanistica del PGT vigente, che attribuisce allarea una Nuova edificazione a
volumetria definita (codice identificativo Ne8), la proprieta dell'area ha deciso di attivare l'intervento.
In data 07/03/2016 con PG n. E0054552 é stata pertanto presentata una istanza di approvazione del Piano Attuativo
conforme alle previsioni di PGT; a seguito di tale istanza & stata attivata l'istruttoria della proposta di attuazione.
A seguito di trasmissione (in data 02/11/2016 P.G. n. E0329960) da parte della proprieta della integrazione
documentale richiesta (in data 26/04/2016 PG n. U0097253) e a seguito dell'analisi istruttoria, la proprieta ha ribadito
la volonta di procedere alla attuazione dellintervento in conformita allo strumento urbanistico vigente.
Considerato lo stato gia avviato della fase di pianificazione attuativa, anche in relazione alla definizione di una ipotesi
progettuale condivisa tra la proprieta e il Comune in relazione alla quantificazione dimensionale ed economica dello
standard di qualita dovuto dall'intervento attuativo, oltre che in coerenza con la comune volonta delle parti coinvolte di
dare seguito alle previsioni del PGT vigente, si & reso necessario, a seguito dell’ avvio della presente variante al PGT,
ridefinire la disciplina urbanistica del comparto in oggetto in coerenza con gli indirizzi metodologici e operativi di cui al
punto 5 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016. Pertanto, in considerazione delle
motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni urbanistiche descritte
nella sezione 2 della relazione tecnica di variante, si propone di assegnare all'area in oggetto i seguenti tessuti:

e “AD2 - Tessuto semi-aperto a medio alta densita” per la porzione dell'area a sud, adiacente al tessuto misto, con
edifici esistenti caratterizzate da altezza media superiore a 5 piani;

e “MDa - Tessuto aperto a media densita impianto regolare”, in continuita e coerenza con la vigente destinazione
assegnata ai lotti circostanti, con altezza media non superiore ai 4 piani e presenza di alcune emergenze edilizie
isolate (tipologie con modalita d'intervento di tipo conservativo).

Tale proposta cerca di contemperare I'esigenza di garantire una trasformazione urbanistica ed edilizia coerente con i

caratteri morfologico-funzionali, le tipologie edilizie e le densita esistenti unitamente al progetto depositato e in

avanzata fase di istruttoria.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

.J
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne9 - Via Martin Luther King

DATI GENERALI

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE ST (mq) VOLUME DI H MAX

PREVISIONE (mc)
VILLAGGIO DEGLI

Ne_9* SPOS| VIAMARTIN LUTHERKING | 2.555 4.500 4 piani

FUNZIONI

AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) MODALITA ATTUATIVA

PERMESSO DI COSTRUIRE

R/Ta1/Ta2/Tr2/C1 | P4a - Nuovo percorso ciclopedonale CONVENZIONATO

Ne_9*
Leocallilzzazlonie =z via M.L. King
Quartiere Villaggio degli Sposi 9 ciclopedonale di 2° livello
angolo tra via Martin Luther King e via per Curnasco N via M.L. King (previsione) fascia lungo strada destinata
verde privato e alberatura a
< filari (larghezza min 10 mt)
-
Z D
-
< -
E L edificato
w (D esistente
5 2
o

Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi

Area di concentrazione Accessi di progetto

volumetrica
Aree verdi non edificabili con Collegameml pedonali

ioni i i di prog (P4, P4a)
Verde dl mitigazione (V7)

Edifici di nuova realizzazione IE] con alberature a filari

PIANO DELLE REGOLE

ESTRATTO FOGLIO 32 (scala 1:2.000)

RN

Edifici da demolire Aree verdi destinate a spazi

pubblici o di uso pubblico (V)
V1 Parchi urbani

V2 Giardini

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

Parcheggi in superficie (P1)

P i i
Volume realizzabile (V) = 4.500 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 4 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St

Servizi
Percorsi ciclopedonali (P4a)

Funzioni residenziali (R) = max 100%
Funzioni terziarie (Ta1 - Terziario diffuso,Ta2 - Artigianato di servizio,Tr2 - Pubblici esercizi) = max 25%
Funzioni commerciali (C1 - Esercizi di vicinato) = max 25%

Prescrizioni e criteri prestazionall
La realizzabilta della volumetria assegrata risuta mmmaﬁ ala demoiizione mi edifici unmn all memo mum di intervento e alla bonifica
integrale delle aree incluse nel perimetro delia Ne. | collegamenti cicio-pedon realizzazione con alberature a fi ndividuat
essere progettati in coerenza con | parametri qualitativi e | nmen pres(amnan plewsu ﬂal Piano ue‘ semz reanuan a canca dell rlervenlo di nuova
edificazione dalla Ne per le parti inteme al perimetro i nessi in rek Ia rete del percorsi i esistenti, previsti e/o di
progetto riportati nello schema delle indicazions progettual

Cmy,

%o

S
’g%w-g

ESTRATTO FOGLIO 76 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE

5 Nota
& an pur aroo i senviz previt a carico dogh d saranno

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L’ambito & localizzato nel quartiere Villaggio degli Sposi in prossimita del centro edificato del comune di Treviolo. Tale
ambito € localizzato in contesto misto nel quale sono presenti attivita artigianali/‘commerciali e residenziali. Pertanto,
in relazione alla destinazione urbanistica delle aree limitrofe, in coerenza con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1
delle Norme del Piano delle Regole e con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione
di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016 nonché in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella
relazione tecnica di variante (sezione 2), si propone di assegnare all'area la destinazione urbanistica “MMB - Tessuto
misto a bassa densita”; ad esclusione della porzione dell’ambito localizzata lungo la roggia Piuggia di Stezzano, a cui
si propone di assegnare la destinazione “V4 - Verde di connessione ambientale”, al fine di garantire un'adeguata
fascia di protezione ambientale adiacente al corso d’acqua e di favorire, attraverso la trasformazione dell'area, la
rinaturalizzazione degli argini della roggia.

Per maggiore chiarezza SI riporta di segwto I'estratto cartograﬂco relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne10 - Via Fra’ Celestino - Via Curnasco

DATI GENERALI

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE ST (mq) PR,\EI\C,),;%"NEED(LC) HMAX

VILLAGGIO DEGLI VIA FRA’ CELESTINO - VIA
* .
Ne_10 SPOS| CURNASCO 6.198 10.000 3 piani

FUNZIONI MODALITA
AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) ATTUATIVA

P1 - Nuovo parcheggio pubblico a raso in via Curnasco (10% St PERMESSO DI
R/Ta1/Ta2/Tr2/C1 | intervento) COSTRUIRE
V2 - Nuovo giardino di quartiere (20% St intervento) CONVENZIONATO

Allegato “Interventi di Nuova edificazione a volumetria definita e relative Schede tecniche j Bergam
Ne_10* vie Fra’ Celestino - per Curnasco —
" 5 z via per Curnasco
Localizzazione (o)
Quartiere Villaggio degli Sposi —
angolo tra via Fra' Celestino - via per Curnasco E
g J
=
| -
Osg < -
o = W
w : w o
o = sl @)
g O
wa v o
-
]
(1] g E Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi
SR i
o
Aree verdi non edlﬂcablll con Collegamentl pedonali
g 'C:> W funcioni ccologiooambientale L2221 | ¢ di progetto (P4, P4a)
Verde di mitigazione (V7)
< § m:] Edifici di nuova realizzazione E} con alberature s filari
Aree verdi destinate a spazi
o | ] el da demoiie - pubblici o di uso pubblico (V)
i Interventi di miglioramento V1 Parchi urbani
sulla viabilita esistente V2 Giardini
Piazze e aree pubbliche
P1
u Rarchegol In supernicie (P1) pavimentate (Pz)
E ” o s
8 Volume realizzabile (V) = 10.000 mc
o H massima degli edifici (Hmax) = 3 piani
m (=] Indice di permeabilita (Ip) = 30%
- ~ Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St
< =i Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St
= Servizi i
l— © Aree pubbliche a parcheggio (P1) = min 10% St
w g Giardino di quamem (V2b) = min 20% St
< < Funzioni residenziali (R) = max 100%
l— 9 Funzioni terziarie (Ta1 - Terziario diffuso,Ta2 - Artigianato di servizio,Tr2 - Pubblici esercizi) = max 25%
< G Funzioni commerciali (C1 - Esercizi di vicinato) = max 25%
Prescrizioni e criteri prestazionali
U E La realizzabilta delia volumetria assagnaia fute condzonsia ek demokzons degl odifi sesent e defara df erverko ¢ ok brica
integrale delle aree incluse nel perimet deth Uindicazione degli allineamenti orientativi rsulta funzionale ad un disegno organico delfarea oggetto
u_' o in coerenza con la di edifici swm umm urbani adiacenti sa i it
t di nuova realizzazione previsti da interventi in camd attuazione. Le | 0 di i
vt dai Piana o Ser lizzati
2] << a carco dlfrionoro i nuoa odfcazions i oggto por ol par nlono o prinato |mmmemp: kg T B sl
< 'ﬁ_f ciclopedonali esistenti, previsti e/o di progetto riportati nello schema delle indicazioni progettuali
Mg e
L

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole

14



ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L’ambito & localizzato nel quartiere Villaggio degli Sposi in un contesto misto nel quale sono presenti attivita artigianali
e residenziali. In relazione alla destinazione urbanistica delle aree limitrofe ed in coerenza con la definizione di tessuto
di cui all’art. 7.1 delle Norme del Piano delle Regole e con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti5e 7
della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016 nonché in considerazione dei criteri di valutazione,
esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), si propone di assegnare la destinazione urbanistica “MMB -
Tessuto misto a bassa densita” allarea che comprende I'edificio industriale, il relativo piazzale di pertinenza e gli
edifici minori posti al confine con le altre proprieta su via Curnasco.

Si propone inoltre, in coerenza con la verifica effettuata sulla dotazione di servizi previsti con gli interventi di nuova
edificazione a volumetria definita, di individuare sulla porzione nord dellambito un nuovo servizio “Ns_55" destinato
ad ospitare un parcheggio pubblico in superficie (P1) con estensione di circa 700 mq, al fine di garantire un’adeguata
dotazione di parcheggi per il quartiere. Tale area risulta adatta allinsediamento di un parcheggio poiché gia
pavimentata e l'eventuale realizzazione del servizio non comprometterebbe il mantenimento/funzionamento
dell'attivita industriale oggi esistente nel comparto.

Infine, in coerenza con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n.
187 del 26 maggio 2016 ed in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante
(sezione 2), si propone di salvaguardare la fascia verde alberata localizzata lungo via per Curnasco, assegnando
allarea la destinazione urbanistica “V7 - Verde di mitigazione delle infrastrutture”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica

Catalogo dei servizi di progetto - Sezione 2 - Servizi di progetto - PROPOSTA DI MODIFICA

LOCALIZZAZIONE | GRUPPO QUANTITA'
SCALA | PRIORITA'DI
IDENTIFICATIVO DESCRIZIONE AMBITO DI TI(I:"'I(-)A.é)sﬁEIA QUARTIERE 57 T sLp (LT) | INTERVENTO
INTERVENTO (mg) | (mq)
. Ns_55
Nuovo parcheggio , e\ VILLAGGIO i
N pubblico in superficie Via Cumasco - Via Pt | pecuisposi | 7% L 2
Fra Celestino
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
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VARPGT10

ALLEGATO 2b
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne12 - Via Sporchia - Via Baioni

DATI GENERALI

VOLUME DI
STma) | pREVISIONE (me) | T MAX

VIA SPORCHIA — VIA BAIONI 5.796 10.000 3 piani

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE

Ne_12*

VALTESSE

FUNZIONI

AMMESSE MODALITA ATTUATIVA

PERMESSO DI COSTRUIRE

SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b)

R P4a - Nuovo percorso ciclopedonale
CONVENZIONATO
Allegato “Interventi di Nuova edificazione a volumelria definita e relative Schede lecniche F dé 6 Norm "
Ne_12* vie Sporchia - Baioni
Locallizzazilone percorso ciclopedonale
Quartiere Valtesse via G. Sporchia di 2° livello - via Baioni
(previsione)

angolo tra via Giuseppe Sporchia e via Cristoforo Baioni

percorso ciclopedonale
di 2° livello lungo il
torrente Morla
(esistente)

via C. Baioni

PROGETTUALI

Torrente 7,
Morla esistente
Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi
Area di concentrazione - o
volumetrica Accessi di progetto
Aree verdi non edificabili con Collegamentl pedonali
ioni i i ST di progetto (P4, P4a)

Verde d| mitigazione (V7)
Edifici di nuova realizzazione con alberature a filari

Edifici da demolire - Aree verdi destinate a spazi

pubblici o di uso pubblico (V)

PIANO DELLE REGOLE

ESTRATTO FOGLIO 18 (scala 1:2.000)

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

V1 Parchi urbani
V2 Giardini

, Hm Ela Blmg SCHEMA INDICAZIONI

Parcheggi in superficie (P1) P|agze e aree pubbliche

pavimentate (Pz)

Volume realizzabile (V) = 10.000 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 3 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St

Servizi .

Percorsi ciclopedonali (P4a)
s

Funzioni residenziali (R) = 100%

Prescrizioni e criteri prestazionali

La realizzabilita della volumetria assegnata risuta condizionata alla demollziom o.gn oumu esistrt ulm«m daII ‘area di ntervento e alla boniica
integrale delle aree incluse nel perimetro della Ne. | coll a realizzazione con albe f iduati dovranno
essere progettati in coerenza con i parametri quamaxm naliprevis dal Piano dei Senizl, realzalia carkco aeu mtervemo di nuova

Ne per
progetto rportat nelo schema dell indicazioni progettual

ESTRATTO FOGLIO 22 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE

Nota
La

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

L'area & localizzata nel quartiere di Valtesse lungo via Baioni; verso nord confina con un tessuto a prevalenza
residenziale mentre a sud confina con il Parco Regionale dei Colli di Bergamo. L’area & interessata da immobili di
natura artigianale-produttiva attualmente in via di dismissione. In coerenza con gli indirizzi metodologici e operativi, di
cui ai punti 2, 5 e 7 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, in considerazione dei criteri di
valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), nonché in relazione alla destinazione urbanistica
delle aree limitrofe e con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1 delle norme del Piano delle Regole, si propone di
assegnare all'area la destinazione urbanistica “MDb - Tessuto aperto periferico a media densita. Inoltre, rilevata la
presenza sul confine sud-ovest della fascia di rispetto del torrente Morla, si propone di assegnare la destinazione
urbanistica “V4 - Verde di connessione ambientale” alla porzione dell’ambito in oggetto attualmente utilizzata a verde,
al fine di preservare tale ambito quale fascia di rispetto del torrente Morla ed in coerenza con il principio di
contenimento del consumo di suolo.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne13 - Via Berlendis

DATI GENERALI

NE | QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE |ST (mq) PR!&;%"NEED(LC) H MAX

Ne 13* | VALTESSE VIA BERLENDIS 3.814 8.000 3 piani

FUNZIONI

AMMESSE MODALITA ATTUATIVA PRESTAZIONI PUBBLICHE

V7 - Verde di mitigazione della viabilita con alberature a
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO filari lungo il confine dell'intervento adiacente alla
Greenway del Morla

Ne_13* via Berlendis via Baioni

I/

—
Localizzazlone Z
Quartiere Valtesse O
via Paolo Berlendis ﬁ
Oo-
-l
w A
= 0 <
os Z D
— "
O3 -
w o < = percorso ciclopedonale
m : E Lu di 2° livello lungo il
_ torrente Moria
3 u'l 0 (esistente) edificato
w & T O esistente
-l
Torrente
= 8 8 E Morla
W s
[aBY
9_ Legenda
O E E Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi
< = - Area di concentrazione Accessi di progetto
'n_: volumetrica
~ " | Aree verdi non edificabili con Collegamenti pedonali
0
A B4 — ioni gi i & ciclo-pedonali di progetto (P4, P4a)
Verde di mitigazione (V7)
III Edifici di nuova realizzazione con alberature a filarl
v Aree verdi destinate a spazi
= Edificl da demolire pubblici o di uso pubblico (V)
o 5 di miali V1 Parchi urbani
Interventi di miglioramento b
=}
s sulla viabilita esistente V2 Giardini
N " - Piazze e aree pubbliche
&I : Parchegoltn'superficie(P1) pavimentate (Pz)
=3 ] [ —
w o Volume realizzabile (V) = 8.000 mc
<« 8 H massima degli edifici (Hmax) = 3 piani
'_ o Indice di permeabilita (Ip) = 30%
=1 Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St
< [T] Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St
0 9 i -
I.Ll o Funzioni residenziali (R) = 100%
Prescrizioni e criteri prestazionali
() E La realzzabilita della volumetria assegnata risulta condizionata alla demolizione degl edifici esistenti allinterno dellarea di Intervento e alla bonifica
< o integrale delle aree incluse nel perimetro della Ne. Le alberature a filar individuati nel verde di mitigazione della viabilita dovranno essere progettati in
= coerenza con | parametrl qualltativ e | criteri prestazionall previsti dal Plano del Servizi, realizzati a carico dellintervento di nuova edificazione previsto
m m dalla Ne per le parti interne al perimetro individuato e messi in refazione con la rete dei percorsi ciclopedonali esistenti, previsti e/o di progetto riportati
nello schema delle indicazion progettuali

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

—

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area € localizzata nel quartiere di Valtesse lungo via Baioni in adiacenza all'intervento di nuova edificazione a
volumetria definita n. 12. L'area & interessata da immobili di natura artigianale-produttiva attualmente in via di
dismissione. In coerenza con gli indirizzi metodologici e operativi di cui ai punti 2, 5 e 7 della deliberazione di Giunta
Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di
variante (sezione 2), nonché in relazione alla destinazione urbanistica delle aree limitrofe e con la definizione di
tessuto di cui all'art. 7.1 delle norme del Piano delle Regole ed in coerenza con la proposta di modifica relativa alla
Ne12, si propone di assegnare la destinazione urbanistica “MDb - Tessuto aperto periferico a media densita” all’'area
individuata catastalmente con il mappale n. 1356 al foglio 22. Si propone inoltre di assegnare la destinazione
urbanistica “V4 - Verde di connessione ambientale” alle aree identificate catastalmente ai mappali nn.37, parte del
1356 e parte del 1183 del foglio 22, in corrispondenza della fascia di rispetto del torrente Morla, al fine di assicurare
un filtro ambientale tra il corso d’acqua, il tessuto edificato e I'immobile residenziale presente a cui viene assegnata la
destinazione urbanistica “ESI - Edifici sparsi isolati’. Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico
relativo alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne16 - Via Bianzana

DATI GENERALI

NE | QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE |ST (mq) PR\EI\%;lIJgnNEE[:Lc) H MAX

Ne_16* REDONA VIA BIANZANA 822 1.800 2 piani

FUNZIONI
AMMESSE

R/Ta1/Ta2/Tr2/C1/
C2a

MODALITA ATTUATIVA PRESTAZIONI PUBBLICHE

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO Allargamento della sede stradale di 3 metri

Ne_16* vie Bianzana e Largo Decorati al Valore Civile

via Bianzana via Bianzanella

Localizzazione o Nl Ne * Z
Quartiere Redona "Xéwu’ o
. . - SRLE -
angolo tra via Bianzana e Largo Decorati al Valore Civile h,_; ":(‘ 1 E
~
®.r it edificato
RS 3};\ \' SCHEDA ) = esistente
5
Lu < Largo Decorati
@ 6' s Z E al Valore Civile
o
o || <F
W & E L via Serassi
o w (D allargamento della
< sezione stradale di
o = O metri 3 e
L < realizzazione di
_l a U m percorso pedonale in
_l 2, CI) & sicurezza
i e we
D © Legenda
O 8 E Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi
o . 5
Oe | W o S—
< g [ | Aree verdinon edificabili con m Collegamenti pedonali
— | ioni ecologi i e cicl donali di prog (P4, P4a)
7 SRRy
Q- [ri] Verde di mitigazione (V7)
Aree verdi destinate a spazi
(27 ] Ecifici da demolire - pubblici o di uso pubblico (V)
IE] Interventi di miglioramento V1 Parchi urbani
s sulla viabilita esistente V2 Giardini
= Piazze e aree pubbliche
Lu : Parcheggl in superficle (P1) pavimentate (Pz)
< o Volume realizzabile (V) = 1.800 mc
|_ 3 H massima degli edifici (Hmax) = 2 piani
n Indice di permeabilita (Ip) = 30%
(D v Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St
< ~ Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St
LARGO DECORATI '_ 9 Destinazioni d’uso e relative regole
ALRLOR CVILE L3 Funzioni residenziali (R) = max 25%
O (o) Funzioni terziarie (Ta1 - Terziario diffuso, Ta2 - Artigianato di servizio, Tr2 - Pubblici esercizi) =max 50%
s Funzioni commerciali (C1 - Esercizi di vicinato) = max 75%
e
Prescrizioni e criteri prestazionali
(7)) t La realizzabllita della volumetria assegnata risulta condizionata alla demoiizione degii edifici esistent alfintemo dell'area di intervento e alla bonifica
< fé integrale delle aree incluse nel perimetro della Ne. Lindicazione degli orientativi isulta funzionale ad un d ganico dellarea oggetto
v ooz 4 rperlypedec diad ol
G E toeltzzazions previsti ainiamo di ambf ol irasformazions In coro di sthuazone
%i mg2 Gliinterventi sulla viabilita esistente indicati prevedono l'allargamento della sezione stradale di metri 3 e la realizzazione di adeguato percorso pedonale
in sicurezza

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

W

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area é localizzata nel quartiere di Redona in prossimita del rondo delle valli; 'ambito & caratterizzato dalla presenza
di attivita residenziali e commerciali a bassa densita, vicino al’Ambito di Trasformazione n. 26 denominato “Ex-Ote”.
In considerazione della localizzazione dell’ambito e della destinazione urbanistica del contesto in cui € inserito
lintervento, in coerenza con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1 delle Norme del Piano delle Regole e con gli
indirizzi metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016,
ed in relazione ai criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), si propone di
assegnare la destinazione urbanistica “BDc - Tessuto aperto a bassa densita maglia e tipologia non unitarie”.

Inoltre si propone, in coerenza con le indicazioni prescrittive di allargamento della sezione stradale contenute nella
scheda progetto dell'intervento di Nuova edificazione, di individuare una fascia con profondita pari a 3 metri lungo via
Bianzana, con assegnazione della destinazione urbanistica “Css - Corridoio di salvaguardia stradale”, al fine di non
precludere la possibilita di ampliamento della sede stradale di via Bianzana e di realizzazione del percorso pedonale
in sicurezza. Con l'occasione si propone anche la correzione della destinazione urbanistica dell'area posta a est
dellintervento di Nuova edificazione in oggetto, correggendo la destinazione “BDc - Tessuto aperto a bassa densita
maglia e tipologia non unitarie” con “Vv - Spazi verdi annessi alla rete della viabilita”in coerenza con lo stato di fatto e
di diritto. Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

LARGO DECORATI
ALVALOR CIVILE

Laab Y. A =
Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b

VARPGT10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne17 - Via Bianzana

DATI GENERALI

NE QUARTIERE

LOCALIZZAZIONE |ST (mq)

VOLUME DI

PREVISIONE (mc) HMAX

Ne_17* REDONA

VIA BIANZANA 525

1.200 2 piani

FUNZIONI AMMESSE

MODALITA ATTUATIVA

PRESTAZIONI PUBBLICHE

R/Ta1/Ta2/Tr2/C1/C2a

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Allargamento della sede stradale di 3 metri

Ne_17* vie Bianzana e Bianzanella edificato
ia Bi esistente
. X via Bianzana
Localizzazlone ! via Bianzanella
Quartiere Redona Vs
angolo tra via Bianzana e via Bianzanella O allargamento della
DIt U sezione stradale di
(N metri 3 e

realizzazione di
percorso pedonale in
sicurezza

[ %e: 0 ] scHEDA

Q

z3

Largo Decorati
al Valore Civile

[}

via Serassi

esistente

PROGETTUALI

Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi

Area di concentrazione
volumetrica
Aree verdi non edificabili con

¥ Accessi di progetto
w=uun| Collegamenti pedonali
e ciclo-p ali di prog
E’ Verde di mitigazione (V7)
con alberature a filari

(P4, P4a)

PIANO DELLE REGOLE

ESTRATTO FOGLIO 19 (scala 1:2.000)

Hmﬂa I\Imf% SCHEMA INDICAZIONI

Edifici di nuova realizzazione

Aree verdi destinate a spazi
pubblici o di uso pubblico (V)
V1 Parchi urbani

V2 Giardini

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

Edifici da demolire

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

Parcheggi in superficie (P1)

Parametri urbanistico-ecologici

Volume realizzabile (V) = 1.200 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 2 piani

Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St

Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St

ioni d'uso e relative regole

Funzioni residenziali (R) = max 25%

Funzioni terziarie (Ta1 - Terziario diffuso,Ta2 - Artigianato di servizio,Tr2 - Pubblici esercizi) = max 50%
Funzioni commerciali (C1 - Esercizi di vicinato,C.2a - Medie di vendita di pi imita) = max 75%

o

LARGO DECORATI
ALNALOR CMLE

Breserich . e
La realizzabilta della volumetria assegnata risulta condizionata alla demolizione degli edifici esistenti allinterno dellarea di intervento e alla bonifica inte-
grale delle aree incluse nel perimetro della Ne.

Gii interventi sulla viabiita esistente indicati prevedono I'allargamento della sezione stradale di metri 3 e la realizzazione di adeguato percorso pedonale

ESTRATTO FOGLIO 25 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole

24



ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

In considerazione della localizzazione dell'ambito e della destinazione urbanistica delle aree limitrofe, in coerenza con
gli indirizzi metodologici e operativi di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio
2016 ed in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), nonché
in relazione alla proposta di modifica relativa all'area confinante dellintervento di nuova edificazione a volumetria
definita n. 16, si propone di assegnare allambito in oggetto la destinazione urbanistica “BDc - Tessuto aperto a bassa
densita maglia e tipologia non unitarie”. Si propone inoltre, in coerenza con le indicazioni prescrittive di allargamento
della sezione stradale contenute nella scheda progetto dell'intervento di Nuova edificazione, di individuare una fascia
con profondita pari a 3 metri lungo via Bianzana, con assegnazione della destinazione urbanistica “Css - Corridoio di
salvaguardia stradale’, al fine di non precludere la possibilita di ampliamento della sede stradale di via Bianzana e di
realizzazione del percorso pedonale in sicurezza. Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico
relativo alla proposta di modifica.

LARGO DECORATI

ALVALOR CIVILE
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne22 - Via Carrara - Via Curnasco

DATI GENERALI

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE ST (mq) VOLUME DI H MAX

PREVISIONE (mc)
+ | VILLAGGIO DEGLI| VIA CARRARA-VIA N
Ne 22 SPOS CURNASCO 2.274 4.500 3 piani

FUNZIONI

AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) MODALITA ATTUATIVA

P1 - Nuovo parcheggio pubblico in via Carrara PERMESSO DI COSTRUIRE

RITatiTa2m2iCl |y . Nuovo verde di mitigazione delle infrastrutture CONVENZIONATO

Allegato “Interventi di Nuova edificazione a volumetria definita e relative Schede tecniche
*
Ne_22 vie Carrara - per Curnasco — / / odificato
H : 2 - 4 via Carrara 4 esistente
Localizzazione ,3“-:&#@ * O
Quartiere Villaggio degli Sposi ;;’h A —
angolo tra via Vittorio Carrara e via per Curnasco . "?’“ N
o <
SCHEDA O3
w ZD
o =g
og || sF
M = uw
w s w o
-
o 0
8 o m via per Curnasco
w e " 0o
-
| 8 Legenda
u.l = E Perimetro dell’area di intervento N Allineamenti orientativi
ag - Area di concentrazione -
(@) - B Ao verd non edificablli con : c:ess- ) :rog:ttol
ollegamenti pedonali
> E B oo [eanes] di progetto (P4, P4a)
Verde di mitigazione (V7)
< é Em Edifici di nuova realizzazione EI Son Miberiding a Mad
—) | Aree verdi destinate a spazi
(o W] [T ] edici da domolire - pubblict o i uso pubblico (V)
= | Interventi di miglioramento archi urbani
sulla viabilita esistente V2 Giardini
Piazze e aree pubbliche
Rarctiegplin supsricie (°1) pavimentate (Pz)

Volume realizzabile (V) = 4.500 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 3 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St

Servizi previsti
Aree pubbliche a parcheggio (P1) = min 25% St
Verde di mitigazione delle infrastrutture (V7) = min 10% St (“servizio ambientale”)

Funzioni residenziali (R) = max 100%
Funzioni terziarie (Ta1 - Terziario diffuso,Ta2 - Artigianato di servizio, Tr2 - Pubblici esercizi) = max 25%
Funzioni commerciali (C1 - Esercizi di vicinato) = max 25%

Prescrizioni e criter prestazionali
La realizzabilita della volumetria assegnata risulta condizionata alla demolizione degli edifici esistenti allintemo delf'area di intervento e alla bonifica
integrale delle aree incluse nel perimetro della Ne. Lindicazione degli allineamenti orientativi risulta funzionale ad un disegno organico delrarea oggetto
coerenza con la e sia di edifici esistent npp-nnnum ai tmm umnl lﬂlmrm iln Ne sia dl sand d
i realizzazione previsti allintemo di ambiti di trasformazione i corso di attuazione. L alberature a flari e il g pubblico individ fe
dovranno essere progettati in coerenza con | parametri qualllawr ¢ rten pms«amnah previst Gal Fiano del Sevii
ulmuummrmmmnmmﬂuﬂma previsto dalla Ne per le parti interne al perimetro individuato e messi in relazione con la rete dei
percorsi ciclopedonali esistenti, previsti e/o di progetto riportati nello schema delle indicazioni progettuali

Nota
L

5

ESTRATTO FOGLIO 9 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole

26



ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area ¢ localizzata nel quartiere del Villaggio degli Sposi in un contesto a bassa densita caratterizzato dalla
prevalenza della destinazione residenziale.

In coerenza con la definizione di tessuto di cui allart. 7.1 delle norme del Piano delle Regole e con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, nonché
in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), si propone di
assegnare la destinazione urbanistica “MMB - Tessuto misto a bassa densita”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VARPGT10

PGT VIGENTE
Ne24 - Via Legnano

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE |ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne_24 REDONA VIA LEGNANO 3.890 7.500 3 piani
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Estratto Catastale

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area, localizzata nel quartiere di Redona, corrisponde all'ex caserma Corridoni; tale ambito € stato inserito nel
processo di “Valorizzazione delle Aree Demanial” di cui al Protocollo di Intesa stipulato tra I'Agenzia del Demanio e il
Comune di Bergamo, approvato con Delibera di Consiglio Comunale n.141 Reg. C.C. in data 12/10/2009.

II Protocollo di Intesa ha definito i parametri edilizi - urbanistici per la valorizzazione degli immobili, i quali sono stati
recepiti e inseriti nel vigente PGT nel caso in oggetto mediante l'individuazione dell'intervento di Nuova edificazione a
volumetria definita (Ne24).

In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio
2016, si propone di assegnare la destinazione urbanistica “MDb - Tessuto aperto periferico a media densita”, che
prevede la stessa potenzialita edificatoria e ammette I'insediamento di funzioni assimilabili a quelle previste dal
Protocollo di Intesa e dal vigente PGT.

Durante la fase istruttoria condotta dagli uffici, si & rilevata altresi la necessita di migliorare le condizioni viabilistiche
delle aree localizzate lungo via Legnano, che attualmente risultano poco accessibili poiché un tratto stradale € a
senso unico di marcia. Si propone pertanto lindividuazione di un “Corridoio di salvaguardia stradale - Css” di
collegamento con quello gia esistente tra via Galimberti e via Legnano, entro il quale potranno essere previsti progetti
di infrastrutture viarie, spazi di sosta e raccordi stradali di miglioramento.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne27 - Via Nullo

DATI GENERALI
NE | QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE |ST (mq) SLP DI TSE;I'S'ONE H MAX
Ne 27| CENTRO VIANULLO 493 205 1 piano
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area e localizzata nel quartiere Centro in un contesto a prevalente destinazione residenziale. L'intervento di Nuova
edificazione a volumetria definita interessa solamente la copertura del lastrico solare di un edificio al fine di
uniformare i tre complessi edilizi rispetto all'originario progetto architettonico. In coerenza con la definizione di tessuto
di cui all'art. 7.1 delle norme del Piano delle Regole e con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui al punto 5 della
deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016 ed in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati
nella relazione tecnica di variante (sezione 2), si propone di assegnare la destinazione urbanistica “TS7 - Quartieri
moderni”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne28 - Via Berlendis

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST(mq) | porvncione (o) H MAX
Ne_28 VALTESSE VIA BERLENDIS 1.148 2.750 7,5 metri
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'intervento & localizzato nel quartiere di Valtesse in un contesto a prevalente destinazione residenziale a bassa
densita abitativa. In coerenza con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1 delle norme del Piano delle Regole e con
gli indirizzi metodologici e operativi di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio
2016 ed in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), si
propone di assegnare all'area la destinazione urbanistica “BDc - Tessuto aperto a bassa densita maglia e tipologia
non unitarie”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne29 - Via Martinella

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE |ST (ma) | pocvicionE (me) H MAX
Ne 29 REDONA VIA MARTINELLA 613 3.200 417 5 metri
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
A(A1) - Agricola INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Estratto Catastale

V5 Ri2

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area € localizzata in via Martinella nel quartiere di Redona lungo il confine comunale con Torre Boldone. L'ambito &
caratterizzato dalla presenza di un’attivita orto-floro-vivaistica. In coerenza con la definizione di tessuto di cui all'art.
7.1 delle norme del Piano delle Regole, ed in relazione ai criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di
variante (sezione 2) e valutata la coerenza con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della
deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si propone di assegnare la destinazione urbanistica
“Cv - Colture ortoflorovivaistiche”. Tale destinazione urbanistica ammette I'insediamento delle sole funzioni agricole.
Inoltre si segnala che tali ambiti sono soggetti alla disciplina della L.R. 12/2005 in materia di edificazione nelle aree
destinate all'agricoltura (Artt. 59-62).

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

IURRE DULUUNE

ma

ANEEEEEARSEE.
i i R

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PRY - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne30 - Via Pizzo Scais

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE |ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne_30 CELADINA VIA PIZZO SCAIS 4,559 6.930 9,5 metri
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
Ta1/Ta2/C1 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

7

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente

36



ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area ¢ localizzata nel quartiere di Celadina tra via Gleno e via Pizzo Scais. L'ambito & caratterizzato dalla presenza
di un servizio sportivo e di un parcheggio, entrambi di proprieta pubblica.

In considerazione delle funzioni insediate nell'ambito, si propone di assegnare la destinazione urbanistica “SA -
Servizi e attrezzature urbane” alla parte corrispondente allimpianto sportivo, con individuazione della modalita di
intervento “Ri - Ristrutturazione edilizia”, mentre si propone di assegnare la destinazione urbanistica “P1 - Parcheggi
in superficie” allarea destinata a parcheggio.

Inoltre, per coerenza tra gli atti di PGT, si propone di modificare I'elaborato cartografico del Piano dei Servizi “PS71 -
La Citta dei servizi: l'offerta” individuando i servizi esistenti sopracitati con le rispettive destinazioni urbanistiche “CS2
- Servizi per lo sport’ € “P1 - Parcheggi in superficie”.

Per maggiore chiarezza si riportano di seguito gli estratti cartografici relativi alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne31 - Via Zanica
DATI GENERALI

VOLUME DI
PREVISIONE (mc)

Ne_31* MALPENSATA VIA ZANICA 2.181 5.500 9 metri

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) H MAX

FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
RiTa/Tu INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Ne_31*

via Zanica

4

Locallzzazlone
Quartiere Malpensata
angolo tra via Zanica e via Leoncavallo

via Leoncavallo

edificato
esistente

PROGETTUALI

Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi

Area di cpncentrazuone Accessi di progetto
volumetrica

Aree verdi non edificabili con Collegamenti pedonali
ioni ecologi """""| eciclo-pedonali di progetto (P4, P4a)

PIANO DELLE REGOLE

ESTRATTO FOGLIO 28 (scala 1:2.000)

| Hmiaﬂlmf SCHEMA INDICAZIONI

itale

" " Verde di mitigazione (V7)
Edifici di nuova realizzazione con alberature a filarl

Edifici da demolire - Aree verdi destinate a spazi

pubblici o di uso pubblico (V)

Interventi di miglioramento V1 Parchi urbani
sulla viabilita esistente V2 Giardini

Parcheggi in superficie (P1) :Iaavzi::e: g;t:e(g:)b bliche

P i i
Volume realizzabile (V) = 5.500 mc

H massima degli edif ci (Hmax) = 4 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St

Funzioni residenziali (R) = max 75%
Funzioni terziarie (Ta/Tu) = max 25%

Prescrizioni e criteri prestazionali

La realizzabilta della volumetria assegnata risulta condizionata alla demolizione degli edifici esistenti allintero dellarea di intervento e alla bonifica
integrale delle aree incluse nel perimetro della Ne. L'indicazione degli allineamenti orientativi isuita funzionale ad un disegno organico dellarea oggetto
dellintervento conla fori di edifici esistenti i tessuti urbani adiacenti alla Ne sia di edifici di nuova
realizzazione previsti allintemo di ambiti di trasformazione in corso di attuazione.

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole

ESTRATTO FOGLIO 87 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

= T

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area ¢ localizzata nel quartiere denominato Malpensata in prossimita del centro cittadino. L'ambito € caratterizzato
dalla presenza di funzioni miste con differenti densita edilizie. In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati
nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui al punto
5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, nonché valutata la coerenza con la definizione
di tessuto di cui all'art. 7.1 delle norme del Piano delle Regole, si propone di assegnare la destinazione urbanistica
‘MMM - Tessuto misto a media densita”. Si propone inoltre, in coerenza con le indicazioni contenute nella scheda
progetto dell'intervento di Nuova edificazione, di assegnare la destinazione urbanistica “V4 - Verde di connessione
ambientale” alla porzione dell’ambito identificata catastalmente con mappale n. 7984 del foglio 87, al fine di garantire
la trasformazione dell'area a funzione ecologica - ambientale.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

=] N

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne34 - Via Angelo Maj

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne_34 | BORGO PALAZZO VIA ANGELO MAJ 1.457 6.480 6 piani
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
RIC1 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

NOTE
L'impianto di distribuzione carburanti preesistente é stato oggetto di dismissione con conseguente demolizione e sono
state completate le opere di bonifica. In data 07/07/2016 & stato presentato un parere preventivo per la realizzazione di
un nuovo edificio residenziale/commerciale in attuazione delle previsioni di PGT.

L'area ¢ localizzata nel quartiere di Borgo Palazzo in prossimita di piazza sant’Anna in un contesto a prevalente
destinazione residenziale. In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante
(sezione 2), ed in coerenza con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta
Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, nonché valutata la coerenza con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1 delle
norme del Piano delle Regole, si propone di assegnare la destinazione urbanistica “AD3 - Tessuto aperto ad alta
densita”. Si propone inoltre di assegnare la destinazione urbanistica “Ve - Viabilita esistente” alla porzione del
comparto adiacente a via Angelo Maj, al fine di garantire la linearita del marciapiede lungo la strada, in continuita con
i marciapiedi esistenti a nord e a sud dell'ambito.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Rij

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne36 - Via Rovelli

DATI GENERALI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PRI\EI\(I)II;IJC';’INEE[::nc) H MAX
Ne_36 | BORGO PALAZZO VIA ROVELLI 1.998 2.000 3 piani
FUNZIONI AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) MODALITA ATTUATIVA
R - Residenza P1 - Nuovi parcheggi pubblici a raso (min 25% St) PER%E?\I?/(;'\?ZII%?\;;%UIRE

Individuazione ambito su ortofoto
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area ¢ localizzata nel quartiere di Borgo Palazzo in un contesto oggetto di potenziali trasformazioni urbanistiche.
L’ambito in oggetto confina a sud con l'intervento denominato TreV, in prossimita delle previsioni trasformative di
Porta Sud e in adiacenza ad un tessuto urbanizzato a destinazione prevalentemente residenziale.

In relazione alla destinazione urbanistica delle aree limitrofe, in coerenza con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1
delle Norme del Piano delle Regole, si propone di assegnare la destinazione urbanistica “TS3 - Fronti storici e nuclei
di prima formazione”, con assegnazione della modalita di intervento “Ri - Ristrutturazione edilizia’, in relazione
all'assenza di valori morfo tipologici di rilievo.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne37 - Via Pirovano

DATI GENERALI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE ST (mq) PRI\EI\(I)II;IJC';’INEE[::T\C) H MAX
Ne 37 |BORGO PALAZZO VIA PIROVANO 3.753 12.000 3 piani
FUNZIONI AMMESSE | MODALITA ATTUATIVA NOTE
E consentito 'adeguamento tecnologico dell’attivita
R INTER\E)EIEE?T%DMZD produttiva esistente nella misura massima del 10% della
SLP
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Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area é localizzata nel quartiere di Borgo Palazzo lungo la via Pirovano. In relazione alla destinazione urbanistica del
contesto di riferimento, in coerenza con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1 delle Norme del Piano delle Regole
ed in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), nonché in
coerenza con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del
26 maggio 2016, si propone di assegnare la destinazione urbanistica ‘MMM - Tessuto misto a media densita”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne39 - Via Sant’Ambrogio

DATI GENERALI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) | VOLUME DI PREVISIONE (mc) | H MAX
VILLAGGIO DEGLI , 800,00 -
Ne_39 SPOS| VIA SANTAMBROGIO | 1.173 +V esistente (2.103) = 2.903 2 piani
FUNZIONI | SERVIZI PREVISTI MODALITA NOTE

AMMESSE | (Catalogo PSOb) ATTUATIVA

Deve essere previsto I'accesso dalla via Carrara, nonché del

Nuovo Percorso PERMESSO DI relativo percorso pedonale in sicurezza. Relativamente
R/P2 donale in si COSTRUIRE all'edificio esistente, sono ammessi interventi edilizi per la
pedonaie In sicurezza CONVENZIONATO | realizzazione di nuovi solai, nel rispetto del volume e sagoma
esistenti.
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area & localizzata nel quartiere Villaggio degli Sposi in un contesto a bassa densita edilizia caratterizzato dalla
prevalenza della destinazione residenziale.

In coerenza con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1 delle norme del Piano delle Regole ed in considerazione dei
criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di assegnare la destinazione urbanistica “BDc - Tessuto aperto a bassa densita maglia e tipologia non
unitarie”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

FE e T

- Proposta
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ALLEGATO 2b

VARPGT10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne43 - Via Monte Gleno

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne_43 CELADINA VIA MONTE GLENO 6.382 14.800 4 piani
FUNZIONI AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) MODALITA ATTUATIVA
R/Ta1/Ta2/Tr2/C1 Da definire in sede di Piano Attuativo PIANO ATTUATIVO
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

In relazione allistanza pervenuta alla Direzione Pianificazione Urbanistica in data 28/02/2017 (P.G.
E0056036),presentata dalla proprieta dell'area, si € rilevato che il comparto in oggetto ospita la sede della
International School of Bergamo (ISB).

Tale struttura di istruzione, attivata nel 2011, & stata recentemente riconosciuta dal Ministero dell’lstruzione
dell'Universita e della Ricerca - Ufficio Scolastico Regionale per la Lombardia, come attestato dall'atto allegato alla
istanza presentata. In considerazione di tale accreditamento, che riconosce tale istituto come un servizio, € in
coerenza con le prescrizioni di cui allart. 3 dell'apparato normativo del Piano dei Servizi, si propone di riconoscere
tale servizio nell'elaborato cartografico “PS1 - La citta dei servizi: l'offerta” del Piano dei Servizi, individuandolo con la
tipologia di attrezzatura per l'istruzione (codice identificativo “Si1” e “Si2"). Conseguentemente, al fine di garantire la
coerenza tra gli atti del PGT, si propone di assegnare allimmobile, nell'elaborato cartografico del Piano delle Regole
denominato “PR7 - Assetto urbanistico generale”, la destinazione urbanistica “SA - Servizi ed attrezzature” con
modalita di intervento di “Ri - Ristrutturazione edilizia”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Estratto elaborato cartografico del Piano dei Servizi “PS1 - la citta dei servizi: I'offerta”
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne46 - Via Borgo Palazzo

DATI GENERALI
NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mq) SLP DI PREVISIONE (mq) H MAX
400 mq (circa 1.400mc*) in aggiunta

Ne_46 CELADINA | VIABORGO PALAZZO | 755 al Volume esistente (2.970 m¢) | 1 piano
* (hvirtuale = 3,5 m)

FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA NOTE
2 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO Possibilita di sopralz.o di 1 piano dell’edificio
esistente

755 £

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area ¢ localizzata nel quartiere di Celadina lungo la via Borgo Palazzo in un contesto caratterizzato da funzioni
prevalentemente residenziali. In coerenza con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1 delle norme del Piano delle
Regole ed in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in
coerenza con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del
26 maggio 2016, si propone di assegnare la destinazione urbanistica “AD3 - Tessuto aperto ad alta densita”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

MMM
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne49 - Via Campagnola

DATI GENERALI

VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne 49 | CAMPAGNOLA VIA CAMPAGNOLA 171 300 1 piano
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA NOTE
C1 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO Volumetria in aggiunta al volume esistente

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area ¢ localizzata nel quartiere di Campagnola in un contesto caratterizzato dalla prevalenza della destinazione
residenziale. In considerazione dello stato di fatto dei luoghi ed in coerenza con la destinazione urbanistica
dellimmobile di appartenenza, si propone di assegnare la destinazione urbanistica “TS3 - Fronti storici € nuclei di
prima formazione”, con assegnazione della modalita di intervento “Ri - Ristrutturazione edilizia”, in coerenza con le
proposte di modifica nn. 275 e 276 dell'Allegato 1b “Adeguamento modalita di intervento ai sensi dell’art. 3 - DPR
380/2001” del documento di variante relative agli immobili confinanti.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne51 - Via Crocefisso

DATI GENERALI

NE | QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE ST (maq) PR,\EI\C,):;[,JCI,WNEED(LC) HMAX

Ne_51* | VALTESSE VIA CROCEFISSO 5.426 7.000 3 piani

FUNZIONI

AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) MODALITA ATTUATIVA

P4a - Nuovo percorso ciclopedonale PERMESSO DI COSTRUIRE

RIC1/C2a P1 - Parcheggio (10% St) CONVENZIONATO

Allegato “Interventi di Nuova edificazione a volumetria definita e relative Schede tecniche 2

Verde di mitigazione (V7)
con alberature a filari
Aree verdi destinate a spazi

Edifici di nuova realizzazione

Edifici da demolire

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

pubblici o di uso pubblico (V)
V1 Parchi urbani

V2 Giardini

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

Ne_51* Circonvallazione Fabriciano —
Z
Localizzazione sg' Ne * o)
Quartiere Valtesse A5 —
Circonvallazione Fabriciano E
‘ — o< Q\
E z E edificat
—_— o
gy . esistente
(@] =3 < - edificio alla cui demolizione._
1=} E LIJ risulta condizionata la
(D o~ T} (D realizzabilita dell'intervento - o,
w S T O di nuova edificazione S, e
= i ) ’
m © Q 1’4 gl b percorseciclopedonale di 2° livetes
o Fabriciano I
uJ a w n_ irconvallaziomm —q‘x
:Il ﬂ Legenda
o Perimetro dell’area di intervento N Allineamenti orientativi
Lu: Area di concentrazion
D 8 v;leum;tricr; tiraxione Accessi di progetto
w Aree verdi non edificabili con Collegamenti pedonali
@) 0 funzioni ecologico-ambi & cicl idi progetto (P4, Pda)
Z L
< =
(2 41

AN HE

=2

[EHE=N I

Parcheggi in superficie (P1)

Volume realizzabile (V) = 7.000 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 3 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 2 al/100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 20 ar/100 mq St

Servizi previsti
Percorsi ciclopedonali (P4a)

Residenza (R) = max 100%
Funzioni commerciali (C1, C2a fino a 600 mq di SV) = max 50%

La volumetria assegnata i i iall esistenti, mantenuti L i assegnata
alla Ne risulta condzionata alla demolizione del capannone individuato nello schema defle indicazioni progettuali con un perimetro giallo, nonché alla
demolizione degli edifii esistenti alfintemo delfarea di intervento non riconducibili @ tipologia residenziale (capannone esistente). La realizzazione
i parcheggio ad ) per una 10% dela St, al fine di soddisfare

fesigenze indotte dalla nuova edificazione residenziale. Lindicazione degli allineamenti orientativi _risulta funzionale ad un disegno organico dellarea
in coerenza con la i edifici esi i ai tessut urbani adiacenti i edific

di nuova realizzazione previst allinterno di ambiti di trasformazione in corso di attuazione. Nel caso dell intervento tali allineamenti risultano condizionati
anche dalla localizzazione in prossimita di un importante asse di viabilta: la nuova volumetria dovra pertanto rispettare le distanze e i condizionamenti
ollegamenti cicio-pedo

in coerenza con | parametri qualitativi e | criteri prestazionall previsti dal Piano dei Servizi, realizzati a carico dellintervento di RN/ WAIRSEACHE HRSIAY
dalla Ne per le parti interne al perimetro individuato e messi in relazione con [a rete dei ., previsti elo di i nello
schema delle indicazioni progettuali

Nota

ESTRATTO FOGLIO 9 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area & localizzata nel quartiere di Valtesse lungo la circonvallazione Fabriciano, in adiacenza ad un tessuto a bassa
densita a prevalenza residenziale. L’ambito & caratterizzato dalla presenza di un’attivita commerciale e dalla presenza
di edifici utilizzati come deposito materiali. In coerenza con la definizione di tessuto di cui all'art. 7.1 delle Norme del
Piano delle Regole, in considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione
2), ed in coerenza con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n.
187 del 26 maggio 2016, si propone di assegnare le seguenti destinazioni urbanistiche:

“BDc - Tessuto aperto a bassa densita maglia e tipologia non unitarie” allarea del comparto posta a nord in

continuita con la zona residenziale;

- V7 - Verde di mitigazione delle infrastrutture” alla porzione di area confinante con I'asse stradale, al fine di
garantire continuitd con la fascia verde di mitigazione ambientale adiacente alla circonvallazione Fabriciano
(fascia di rispetto stradale, prevista dal Codice della Strada e relativo Regolamento da rispettare in caso di
nuove costruzioni, ricostruzioni conseguenti a demolizioni integrali o ampliamenti fronteggianti le strade);

- “Ve - Viabilita esistente” alla porzione corrispondente alla strada esistente.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

=)

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VARPG T10
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne52 - Via Baioni

DATI GENERALI
NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mq) | SLP DI PREVISIONE (mq) H MAX
720 mq (2.160 mc*) (in aggiunta
Ne 52 | VALTESSE VIA BAIONI 2.807 al V esistente di 5.042) 3 piani
* (hvirtuale = 3 m)
FUNZIONI MODALITA
AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) ATTUATIVA
P1 - Nuovo parcheggio pubblico a raso (in attesa del previsto
Ta1e/Tr1a/Tr1c/Tr2a | parcheggio di interscambio in struttura) (3.250 mq) PERMESSO DI
[Tr2b/Tr2c P4 - Nuovo collegamento ciclopedonale dal percorso esistente lungo il COSTRURE
o CONVENZIONATO
Morla a via Baioni




ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

NOTE

Nelle prescrizioni dell'intervento di Nuova edificazione viene indicato I'obbligo di dare attuazione all'intervento tramite
Permesso di costruire convenzionato per I'assolvimento degli impegni previsti nell'atto di cui al P.G. E0012659 del
12/02/2007. Tale atto unilaterale d’'obbligo prevede, a fronte dell’approvazione della variante per linserimento della
Ne210 del PRG previgente (con i medesimi parametri riproposti nel PGT vigente), la concessione d’uso delle aree
localizzate nell’attuale ambito destinato al nuovo servizio (Ns7) da adibire a parcheggio di uso pubblico.

L'area € localizzata in via Baioni nel quartiere di Valtesse in un contesto caratterizzato dalla commistione di diverse
funzioni residenziali, artigianali e terziarie.
In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016, nonché in coerenza con la destinazione urbanistica delle aree adiacenti e con la definizione di tessuto
di cui allart. 7.1 delle norme del Piano delle Regole, si propone di assegnare allambito in oggetto la destinazione
urbanistica “MMM - Tessuto misto a media densita”. Tuttavia, in coerenza con il principio di contenimento dei carichi
insediativi, si propone di ridurre la superficie territoriale dell'area con potenzialita edificatoria, assegnando la
destinazione urbanistica “V4 - Verde di connessione ambientale” alla porzione del comparto localizzata in adiacenza
al torrente Morla, con I'obiettivo di consentire la realizzazione di una fascia di mitigazione ambientale lungo il corso
d’'acqua esistente.

Contestualmente, si propone la modifica delle prescrizioni riportate nel “Catalogo dei servizi di progetto” dell'elaborato

normativo del Piano dei Servizi “PS0b - Norme”, relative al Nuovo servizio “Ns7”, con I'obiettivo di suddividere I'ambito

in due porzioni in relazione alle diverse proprieta e alle prestazioni pubbliche attese:

- Ns7: si prevede la realizzazione di un nuovo parcheggio di interscambio in superficie (P1), la cessione dell'area
per il percorso ciclopedonale (P4) e il verde di connessione (V4), previsti come prestazione pubblica a carico
dell’Ambito di trasformazione “At_i3 - Ex Colorificio Migliavacca”;

- Nsb2: si prevede la realizzazione di un nuovo parcheggio pubblico in superficie (P1).

Per maggiore chiarezza si riportano di seguito gli estratti cartografici e testuali relativi alla proposta di modifica.
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Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Estratto elaborato cartografico del Piano dei Servizi “PS2bis - La citta dei servizi: strumenti di attuazione” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b

VARPGT10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Catalogo dei servizi di progetto - Sezione 2 - Servizi di progetto - PGT VIGENTE

AMBITI DI TRASFORMAZIONE (AT)

LOCALIZZAZIONE GRUPPO QUANTITA' ,
IDENTIFICATIVO |  DESCRIZIONE [ gwmrco b TIPOLOGIA | QUARTIERE =T s(p Sg_‘?T")A I'L'?gg'f&%
INTERVENTO | UM | CLASSE (mq) | (mq)
Completamento,
valorizzazione e
prolungamento dei
percorsi ciclopedonali At_i3' . BORGO
6 esistenti (Greenway Ex'C'olor|f|C|o IUNICA Pda SANTA - L 1
. Migliavacca CATERINA
del Morla) verso il
ponte del Morla in via
Baioni
NUOVI SERVIZI (Ns)
LOCALIZZAZIONE | GRUPPO QUANTITA' .
IDENTIFICATIVO DESCRIZIONE AMBITODI | TIPOLOGIA | QUARTIERE st T sip S(CI:_‘?T")A mgg\%%
INTERVENTO | CLASSE (mq) | (mq)

Nuovo parcheggio di
interscambio di
attestazione a Citta Alta .

267 (300 posti auto) da Ns 7 P2i | %000 T !
convenzionare ad uso Nuovo parcheqgio di
pubblico interscgmbio%? via VALTESSE
Verde di connessione con Baioni
|la risalita di Citta alta con

268 . V4 4.650 T 1
mantenimento del
percorso ciclopedonale

Catalogo dei servizi di progetto - Sezione 2 - Servizi di progetto - PROPOSTA DI MODIFICA
AMBITI DI TRASFORMAZIONE (AT)

LOCALIZZAZIONE

GRUPPO

QUANTITA'

SCALA | PRIORITA' DI
IDENTIFICATIVO DESCRIZIONE AMBITO DI oM Tlgl?ks?sGElA QUARTIERE ST [ SLP | (UT) | INTERVENTO
INTERVENTO (mq) | (mq)
Realizzazione At i3
n previsioni Nuovo Ex Colorificio | IUNICA P4a VALTESSE - L 1
servizio n. 7 (Ns7) Migliavacca
NUOVI SERVIZI (Ns)
LOCALIZZAZIONE | GRUPPO QUANTITA' .
IDENTIFICATIVO DESCRIZIONE AVBITODI | TIPOLOGIA | QUARTIERE st T sip S::L’I‘T")A O ENTo
INTERVENTO | CLASSE (mg) | (mq)
Nuovo parcheggio di
n : . P1 3.600 T 1
interscambio a raso
Verde di connessione con Ns_7 —
n mantenimento del LT PEIEIE O] V4 VALTESSE | 3.700 i 1
: interscambio di via
percorso ciclopedonale =it
Cessione area per
n : P4 - T 1
percorso ciclopedonale
: Ns_52
n Nuovo parcheggio a raso Via Baioni P1 VALTESSE | 4.000
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne53 - Via del Guerino
DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne 53 | MONTEROSSO | VIADELGUERINO | 3.273 Pa”ﬁg&s'::ceme Pari allesistente
FUNZIONI MODALITA
AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) ATTUATIVA
CS2 - Mantenimento e rifunzionalizzazione dei servizi sportivi esistenti (Slp pari
R/Rs/CS2 esistente) PIANO
ATTUATIVO

Rs - Residenza sociale a canone calmierato (10% Slp min destinata a residenza)

Estratto Catastale

62



ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'ambito in oggetto € localizzato nel quartiere di Monterosso ed é caratterizzato dalla presenza di un servizio sportivo
attualmente attivo, composto da un fabbricato e due campi da tennis/calcetto.

Considerato lo stato di fatto e valutata la coerenza con le previsioni del PGT vigente, si propone di assegnare la
destinazione urbanistica “SA - Servizi e attrezzature urbane”, con attribuzione della modalita di intervento “Ri -
Ristrutturazione edilizia”.

Inoltre, per coerenza tra gli atti di PGT, si propone di modificare I'elaborato cartografico del Piano dei Servizi “PS71 -
La citta dei servizi: l'offerta’, individuando il servizio esistente corrispondente alla tipologia “CS2 - Servizi per lo sport’.
Per maggiore chiarezza si riportano di seguito gli estratti cartografici relativi alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne57 - Via ai Campi Spini

DATI GENERALI
NE | QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mq) SLP DI H MAX
PREVISIONE (mg)
Ne 57 | GRUMELLO | VIAAICAMPISPINI | 2.867 1,500 6,5 m per le funzioni produttive
— 5 piani per funzioni terziarie
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA NOTE
900 mq SLP destinati a funzioni terziarie

P/TalTu INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO | 636 1 i SLP destinati a funzioni produttive

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'’ambito € localizzato nel quartiere di Grumello e ricade all'interno di tessuto altamente urbanizzato caratterizzato
dalla presenza di funzioni produttive e artigianali. In coerenza con la destinazione urbanistica del comparto posto a
nord del lotto e con le funzioni previste dal vigente PGT per I'ambito in oggetto, in considerazione dei criteri di
valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza con gli indirizzi metodologici e
operativi, di cui al punto 5 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si propone di
assegnare la destinazione urbanistica “MMB - Tessuto misto a bassa densita”.

Si propone inoltre di individuare le strade di accesso all'ambito, localizzate ad est e a ovest dello stesso, con la
destinazione urbanistica “Ve - Viabilita esistente”, in coerenza con lo stato di fatto dei luoghi.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

N

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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VARPGT10

ALLEGATO 2b
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
PGT VIGENTE
Ne58 - Via ai Campi Spini
DATI GENERALI
ST SLP DI
NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE (mg) | PREVISIONE (mg) H MAX
Ne 58 | GRUMELLO | VIAAICAMPISPINI | 2.241 1,500 6.5 m per e funzloni produtive
- 5 piani per funzioni terziarie
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA NOTE
900 mq SLP destinati a funzioni terziarie
PITafTu INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO 600 mq di SLP destinati a funzioni produttive

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

In coerenza con la proposta di modifica relativa all'intervento Ne57 e delle funzioni previste dal vigente PGT per
I'ambito in oggetto, valutata la coerenza rispetto con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui al punto 5 della
deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si propone di assegnare la destinazione urbanistica
“MMB - Tessuto misto a bassa densita”.

Si propone inoltre di individuare le strade di accesso allambito, localizzate ad est e a ovest dello stesso, con la
destinazione urbanistica “Ve - Viabilita esistente”, in coerenza con lo stato di fatto dei luoghi.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica

67



ALLEGATO 2b

VARPGT10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne60 - Via Vivaldi

DATI GENERALI

NE | QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mq) VOLUME D(L;I)QEVISIONE H MAX
BORGO 800 Da valutare in sede
Ne—60 PALAZZO VIAVIVALDI 961 (in aggiunta al volume esistente) progettuale

FUNZIONI AMMESSE

SERVIZI PREVISTI (Catalogo PSOb)

MODALITA’ ATTUATIVA

P1 - Parcheggio a raso

PERMESSO DI COSTRUIRE
CONVENZIONATO

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L’ambito & localizzato nel quartiere di Borgo Palazzo in un contesto a media densita edilizia a prevalente destinazione
residenziale.

In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016, nonché in coerenza con la destinazione urbanistica delle aree adiacenti e con la definizione di tessuto
di cui allart. 7.1 delle norme del Piano delle Regole, si propone di assegnare all'ambito in oggetto la destinazione
urbanistica “MDb - Tessuto aperto periferico a media densita”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne61 - Via Luttazzi

DATI GENERALI

VOLUME DI
NE | QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST(nq) | pocuicione me) H MAX
Ne 61 | MALPENSATA |  VIALUTTAZZI 781 2,040 1 pianoin
- sopraelevazione
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
R INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L’ambito € localizzato nel quartiere Malpensata in un contesto caratterizzato dalla presenza di funzioni residenziali e
artigianali-commerciali di piccole dimensioni.

In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016, nonché in coerenza con la destinazione urbanistica delle aree adiacenti e con la definizione di tessuto
di cui allart. 7.1 delle norme del Piano delle Regole, si propone di assegnare all'ambito in oggetto la destinazione
urbanistica “MMM - Tessuto misto a media densita”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica

71



ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne63 - Via Baioni

DATI GENERALI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) SLP DI H MAX
9| PREVISIONE (mq)
Ne_63 VALTESSE VIA BAIONI 532 150 1 piano
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA NOTE
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO | ossibilita di sopralzo di un piano delfedificio
esistente per la realizzazione della Slp assegnata

Estratto Catastale

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L’ambito & localizzato nel quartiere di Valtesse lungo via Baioni, in un contesto caratterizzato dalla prevalenza di
funzioni residenziali e dalla presenza di ambiti industriali dismessi e in via di dismissione.

In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016, nonché in coerenza con la destinazione urbanistica delle aree adiacenti e con la definizione di tessuto
di cui allart. 7.1 delle norme del Piano delle Regole, si propone di assegnare all'ambito in oggetto la destinazione
urbanistica “MMM - Tessuto misto a media densita”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne65 - Via Fratelli Calvi

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
8.190
Ne 65 CENTRO VIA FRATELLI CALVI 2.289 | (comprensivo di V esistente 6 piani
=5.143 mc)
FUNZIONI AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) MODALITA ATTUATIVA
R P2 - Nuovo parcheggio pubblico e/o di uso pubblico in via | PERMESSO DI COSTRUIRE
F.lli Calvi (minimo 100 posti auto) (3.000 mq Slp) CONVENZIONATO

PGT vigente

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” -
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Gli immobili localizzati nellambito in oggetto sono di proprieta della Provincia di Bergamo e ospitano attualmente gli
uffici di Regione Lombardia in regime di comodato d’'uso. Con Delibera di Consiglio Provinciale n. 33/2016 in data
06/07/2016, la Provincia ha ceduto in diritto di superficie gli edifici all'Universita di Bergamo, vincolando la
destinazione d'uso a servizio.

Considerata la presenza dei servizi di carattere istituzionale, si propone di assegnare, nell'elaborato del Piano delle
Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale”, la destinazione urbanistica “SA - Servizi e attrezzature urbane”. Si
propone contestualmente I'assegnazione della modalita di intervento “Ri - Ristrutturazione edilizia’.

In coerenza con quanto sopra argomentato, si propone di modificare I'elaborato del Piano dei Servizi “PS1 - La citta
dei servizi: I'offerta”, assegnando all'area la destinazione urbanistica “Is1 - Servizi amministrativi”.

Per maggiore chiarezza si riportano di seguito gli estratti cartografici relativi alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Ne

INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA
SU AREA PARZIALMENTE LIBERA
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ALLEGATO 25 VARPGT10
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

PGT VIGENTE
Ne7 - Via Fratelli Agazzi

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne_ 7 VALTESSE VIA FRATELLI AGAZZI 830 900 2 piani
FUNZIONI .
AMMESSE MODALITA ATTUATIVA NOTE
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO La volumetria assegna’iissltg:?:de al netto dell'edificio

Individuazione ambito su ortofoto

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE

Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

L'area ¢ localizzata in prossimita del confine del Parco regionale dei Colli di Bergamo ed € localizzata in un contesto
ad elevato valore paesaggistico come classificato nell'elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi”
dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art.50 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e allegato al
vigente PGT. Tuttavia quest'area ¢ inserita in un contesto urbanizzato e contribuisce al consolidamento del fronte di
via Fratelli Agazzi, rispetto alle pendici del colle della Maresana.

Durante la fase istruttoria condotta dagli uffici si & rilevato altresi che tutto il comparto, classificato con la destinazione
‘MDb - Tessuto aperto periferico a media densita”, presenta caratteristiche tipologiche e parametri urbanistici
riconducibili alla destinazione urbanistica “BDb - Tessuto aperto a bassa densita, maglia regolare tipologia unitaria”.
Pertanto, in considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle
destinazioni urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di ridefinire la destinazione dellintero ambito, assegnando la destinazione urbanistica “BDb - Tessuto aperto
a bassa densita, maglia regolare tipologia unitaria”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

o, Loy "%
o S50 &
.0
Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne14 - Via Monte Alben

DATI GENERALI

NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PRZ\C,),I;JCI;"NEED(:“C) HMAX

Ne_14* CELADINA VIA MONTE ALBEN 2.183 5.000 3 piani

FUNZIONI
AMMESSE

R/Ta1/Ta2/Tr2/C1 | P1 - Nuovi parcheggi pubblici a raso (min 5% St)

SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) MODALITA ATTUATIVA

PERMESSO DI COSTRUIRE
CONVENZIONATO

Allegato “Interventi di Nuova edificazione a volumeltria definita e relative Schede tecniche Ne

admmo//‘O i

Loecalilzzaazlon:e
Quartiere Celadina
via Monte Alben

esistente

via Monte Alben

via Monte Gleno

PROGETTUALI

Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi

i ion o
Area di cpncentrazlo e Accessi di progetto
volumetrica

Aree verdi non edificabili con

Collegamenti pedonali
e cicl donali di progetto (P4, P4a)

Verde di mitigazione (V7)
Edifici di nuova realizzazione con alberature a filari

L——
Edifici da demolire - Aree verdi destinate a spazi

PIANO DELLE REGOLE

ESTRATTO FOGLIO 25 (scala 1:2.000)

, Hﬂﬂglllmg SCHEMA INDICAZIONI

pubblici o di uso pubblico (V)
V1 Parchi urbani

V2 Giardini

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

Parcheggi in superficie (P1)

P - o
Volume realizzabile (V) = 5.000 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 3 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St

Servizi -
Aree pubbliche a parcheggio (P1) = min 5% St

Funzioni residenziali (R) = max 100%
Funzioni terziarie (Ta1 - Terziario diffuso,Ta2 - Artigianato di servizio,Tr2 - Pubblici esercizi) = max 25%
Funzioni commerciali (C1 - Esercizi di vicinato) = max 25%

Prescrizi .
La realizzabita della volumetria assegnata risulta condzzionata alla demolizione degli edifici esistent allinterno delfarea di intervento e alla bonifica
integrale delle aree inciuse nel perimetro della Ne. Le aree destinate a parcheqai pubblici (P1) dovranno essere progettate in coerenza con | parametri
qualitativi @ i criteri prestazionali previsti dal Piano dei Servizi, realizzati a carico delrintervento di nuova edificazione previsto dalia Ne per le partiinteme
al perimetro individuato.

BASE CATASTALE
ESTRATTO FOGLIO 42 (scala 1:2.000)

Nota
L

b, 1t att & corvenzionamento.

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

e

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

L'area ¢ localizzata in un contesto urbanizzato, caratterizzato da funzioni residenziali e artigianali, € non presenta
valori rilevanti né dal punto di vista paesaggistico né ambientale; infatti, I'elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita
paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale e allegato al vigente PGT, classifica 'ambito in classe media.

In considerazione di tali motivazioni ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone I'assegnazione della destinazione urbanistica “BDc - Tessuto aperto a bassa densitéa maglia e tipologia non
unitaria’, in coerenza con la destinazione urbanistica delle aree limitrofe.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

[O] TTERSN

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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VARPGT10

ALLEGATO 2b
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne19 - Vie Piccinelli e Pizzo Recastello
DATI GENERALI

ST (mq)

VOLUME DI
PREVISIONE (mc)

7.000

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE H MAX

VIE PICCINELLI-PIZZO

*
Ne_19 RECASTELLO

BOCCALEONE 2.439 4 piani

MODALITA
ATTUATIVA
PERMESSO DI

COSTRUIRE
CONVENZIONATO

FUNZIONI

AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b)

Pz - Nuova piazza, coerente con la rete dei percorsi ciclopedonali
esistenti e di progetto (min 25% St)

P1 - Nuovo parcheggio pubblico a raso coerente con la rete dei
percorsi ciclopedonali esistenti e di progetto (min15% St)

R/Ta1/Ta2/Tr2/C1

fificazione a volumetria definita e relative Schede tecniche

Edifici di nuova realizzazione

Edifici da demolire

Verde di mitigazione (V7)
con alberature a filari
Aree verdi destinate a spazi

vie Piccinelli - Pizzo Recastello - ;gilglce-:& via Pizzo Recastello
" 5 <
Localizzazione (@)
Quartiere Boccaleone =
angolo tra via Piccinelli e via Pizzo Recastello N 5
< via Rosa
9 i | percorso ciclopedonale
0O < di 2° livello - via G.Rosa
U.I Z : (previsione)
- ol
og = I dincat
el lo
oS E “(DJ poiod
o
w s
P ll=o
© O
ws n o
j 2 Legenda
1T} [} Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi
-} . :
D 8 5;?:[:;:;;[;0(!"“32!0"2 Accessi di progetto
w Aree verdi non edificabili con Collegamenti pedonali
@) o funzlonl ecologico-amb) o cicl i di progetto (P4, Pa)
Z £
o
s -
a0
w

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

P1 Parcheggi in superficie (P1)

JEEN i

P i -
Volume realizzabile (V) = 7.000 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 4 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St

pubblici o di uso pubblico (V)
V1 Parchi urbani

V2 Giardini

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

Servizi
Aree pubbliche a parcheggio (P1) = min 15% St
Aree pubbliche pavimentate (Pz) = min 25% St

Funzioni residenziali (R) = 75%
Funzioni terziarie (Ta1 - Terziario diffuso,Ta2 - Artigianato di servizio,Tr2 - Pubblici esercizi) = max 25%
Funzioni commerciali (C1 - Esercizi di vicinato) = max 25%

Prescrizioni e criteri prestazionali

La realizzabilita della volumetria assegnata & vincolata all'interno

La volumetria assegnata dovra essere realizzata in continuita e coarenza, sia edilizia che architationica, con gl edifici esistenti alfinterno del perimetro

della Ne, anche  soprattutio in considerazione del fatto che il corpo centrale delledificio esistente, destinato a servizi per l'stnuzione di base (Sb1b -

Scuola dell'infarzia) in dismissione, & assoggettato a modalita di intervento di Risanamento Conservativo (Rc), mentre le due ali laterali sono sottoposte

a modalita di intervento di Ristutturazione edilizia (Ri1). Le aree destinate a parcheogi pubblici (P1) ¢ le aree pubbliche pavimentate (P2

dovranno essere progettati in coerenza con i parametr qualtativi e i criten prestazionali previsti dal Piano el Servizi, realizzati a carico delfintervento di
/a od iin a esistent,

indicazioni progettuali.

o P g C
?Ac?‘“ a

Nota

ESTRATTO FOGLIO 71 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE

x

SCHEDA TECNICA NE Allegata all’elaborato “PROb - Norme” del Piano delle
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

il

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

Adiacenza urbanizzato

Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA
L'area € localizzata al centro del quartiere Boccaleone ed attualmente € sede della “Scuola Materna della
Prowvidenza” di proprieta della Parrocchia di Boccaleone. L'immobile € interessato dalla presenza del vincolo
culturale n. 264 per il suo valore testimoniale, emesso dalla competente sovrintendenza dei beni culturali ai sensi
dell'art. 10 D. Lgs. 42/2004.
L'area € localizzata in un contesto densamente urbanizzato di “medio” valore paesaggistico come classificato
nell'elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto
dall'art.50 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT.
In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), in coerenza con
gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016, ed in relazione alla natura di servizio per l'istruzione presente nellimmobile, si propone di eliminare la
previsione di trasformazione dell'area a destinazione prevalentemente residenziale, confermando la localizzazione del
servizio esistente. Pertanto, si propone di modificare il vigente Piano delle Regole classificando I'area in oggetto con
la destinazione urbanistica “SA - Servizi e attrezzature urbane” e assegnando la modalitd di intervento ‘Rc -
Risanamento conservativo” in forza della presenza del vincolo.
Infine si propone di modificare I'elaborato del Piano dei Servizi denominato “PS1 - La Citta dei servizi: l'offerta’,
modificando la classificazione del servizio da “Servizio in dismissione” a “Servizio esistente”, confermandone la
destinazione “Si1 - Servizi per l'istruzione di base”.
Per maggiore chiarezza si riportano di seguito gli estratti cartografici relativi alle proposte di modifica.
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Estratto elaborato cartografico del Piano dei Servizi “PS1 - La citta dei servizi: l'offerta” - Proposta di modifica

84



ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

85



ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Ne20 - Circonvallazione Fabriciano

DATI GENERALI

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) VOLUME DI H MAX

PREVISIONE (mc)
Ne_20* | MONTEROSSO CIRCI;:?;\FQ%;?\]ZAONE 3.449 Pari all'esistente 2 piani

FUNZIONI MODALITA
AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) ATTUATIVA

PERMESSO DI
COSTRUIRE
CONVENZIONATO

V2 - Nuovo giardino (min 40% St)

P4a - Nuovi collegamenti ciclopedonali interni all'ambito di
intervento, messi in relazione con la rete del verde pubblico
(esistente, previsto e di progetto)

R/Ta1/Ta2/Tu1/Tu2

Allegato “Interventi di Nuova edificazione a volumetria definita e relative Schede tecniche

edificio esistente
(da mantenere)

Ne_20* Circonvallazione Fabriciano

Localizzazione »‘,"Ne *
Quartiere Monterosso . .
Circonvallazione Fabriciano

SCHEDA |
2 edificic osistente P
I— (da demolire)
'—
w
8 Circonvallazione
Fabriciano
o edificato
n_ esistente

Perimetro dell’area di intervento ¥~ | Allineamenti orientativi

Area di cpncentrazlone Accessi di progetto
volumetrica

Amo'va!'dl non 9diﬁcnbl'll con m Collegamentl pedonali

di progetto (P4, P4a)
Verde dl mntlgamone (V7)
con alberature a fila
Aree verdi destmate aspazi

Edifici di nuova realizzazione
Edifici da demolire

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

pubblici o di uso pubblico (V)
V1 Parchi urbani

V2 Giardini

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

PIANO DELLE REGOLE

ESTRATTO FOGLIO 13 (scala 1:2.000)

H EBB } ‘Imig SCHEMA INDICAZIONI

Parcheggi in superficie (P1)

Parametri urbanistico-ecologici

Volume realizzabile (V) = volume edificio esistente (da demolire)
H massima degli edifici (Hmax) = 2 piani

Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St

Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St

Servizi previsti

Giardino di quartiere (V2b) = min 40% St

Percorsi ciclopedonali (P4a)

Destinazioni d'uso ammesse e relative regole funzionali
Funzioni residenziali (R) = max 100%

Funzioni terziarie (Ta1 - Terziario diffuso, Ta2 - Artigianato di servizio, Tu1 - Terziario per uffici di tipo avanzato,
Tu2 - Terziario per uffici di tipo direzionale) = max 50%
Prescrizioni e criteri prestazionali

e

La di Ne risufta delledificio esistente (immobile lungo strada) riportato con apposito perimetro
giallo nello schema delle indicazioni progettual. L' cicio pnnc pale(da mantenere) & assoggettato a modaita di intervento di Ristrutturazione di tipo

2 et iclo-pe izzazione dovranno essere progettati in coerenza con i
paramet qualtaii cren plestaxlona! previstdal Piano del Serizi,realizzafl  carco deFtervento pe e part iteme i perimeto el Ne ¢ messi

oonsecvatwo (Ri2).
eﬁslenfe di cui si {hsctic] il mamenlmen(o
in relazione con la rete del verde pubblico (parco e/o giardini) esistente, previsto e/o di progetto, riportati nello schema delle indicazioni progettuali.

a
A
e,
"Uuno
Le aree destinate 2 gia
CONCA
FIORITA
m definith o
n i
pologci del fabbricato

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole

g
o
{
ASE CATASTALE

ESTRATTO FOGLIO 11 (scala 1:2.000)

86



ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Individuazione ambito su ortofoto

NOTE

L'intervento di Nuova edificazione a volumetria definita n. 20 & stato oggetto della richiesta n. 17 alla variante
urbanistica al Piano delle Regole ed al Piano dei Servizi n. 6 (VARPGTO06).

La richiesta presentata dalla proprieta era finalizzata ad incentivare il recupero dell’'area attraverso la modifica delle
destinazioni d'uso ammesse ed escluse dall'intervento di Nuova edificazione a volumetria definita. Tale richiesta &
stata parzialmente accolta con proposta di modifica n. 67, che ha comportato la modifica delle destinazioni ammesse
da “R - Residenza” a “Ta1 - Terziario per attivita di tipo diffuso”, “Ta2 - Artigianato di servizio”, “Tut - Terziario per
uffici di tipo avanzato®, “Tu2 - Terziario per uffici di tipo direzionale” max 100%; infine & stata modificata la modalita di
intervento per I'edificio principale da “Rc - Risanamento conservativo” a “Ri2 - Ristrutturazione di tipo conservativo”,
ammettendo la possibilita di chiusura delle logge e dei portici nel rispetto dei caratteri tipologici del fabbricato.

Durante il procedimento di approvazione della soprarichiamata variante urbanistica (VARPGTO06) & stata presenta un
osservazione (classificata con il numero interno 19) ritenuta accogliibile. La proposta tecnica di controdeduzione
allosservazione ha ammesso la possibilita di attivare l'intervento realizzando il 100% delle funzioni previste a

destinazione residenziale.
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Adiacenza urbanizzato Supefrficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati
<5.000 mq

L'area € localizzata lungo la circonvallazione Fabriciano ed € caratterizzata dalla presenza di due fabbricati di origine
rurale attualmente dismessi. In particolare, I'edificio minore € collocato a ridosso del ciglio stradale e si trova in
avanzato stato di degrado, generando un potenziale pericolo per la sicurezza in termini di circolazione viabilistica.
L'area ¢ localizzata in un contesto ad elevato valore paesaggistico come classificato nell’elaborato cartografico “SP5 -
Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT. L'area non risponde al criterio di adiacenza al tessuto
urbanizzato, poiché questo risulta inferiore al 75%.

Il PGT vigente prevede per tale edificio la demolizione con relativa ricostruzione in adiacenza all'edificio principale,
senza comportare alcun incremento volumetrico rispetto alla situazione esistente; I'arretramento della volumetria
esistente deve essere valutato in considerazione del vincolo di rispetto stradale. Pertanto, al fine di garantire e
incentivare I'attivazione del recupero dell’ambito in oggetto, si propone di assegnare alla porzione nord dell’ambito,
occupata dall’edificio principale e dalla sua pertinenza, e all’edificio degradato posto al confine sud dell’ambito, la
destinazione urbanistica “ES/ - Edifici sparsi isolati”; tale destinazione urbanistica ammette tutte le tipologie di
intervento edilizio senza incrementi volumetrici, permettendo sia il recupero dell’edificio principale che la ricostruzione
dell’edificio compromesso.

Alla rimanente porzione dellambito in oggetto, ovvero alle aree direttamente a ridosso della circonvallazione
Fabriciano, si propone di assegnare la destinazione urbanistica “V7 - Verde di mitigazione delle infrastrutture” in
coerenza con la presenza della fascia di rispetto stradale.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

PGT VIGENTE
Ne26 - Via per Azzano

DATI GENERALI
NE | QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PRZ\(I)I';LI’Q"NEED(LC) H MAX
Ne 26 | cooeNoLA | A\S/ICAII\T EE é\gﬁsﬁN y | 3568 1,500 1 piano
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Estratto Catastale Individuazione ambito su ortofoto
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Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

CRITERI DI VALUTAZIONE

Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati
<5.000 mq

L'area é localizzata in prossimita dello svincolo autostradale dell’A4 lungo il confine comunale con Azzano San Paolo,
ricade all'interno del Parco Locale di Interesse Sovracomunale di Bergamo e Stezzano (PLIS) ed é caratterizzata
dalla presenza di edifici rurali dismessi in avanzato stato di degrado.

L'ambito risulta interessato dalle limitazioni derivanti dalla presenza dell'aeroporto internazionale il Caravaggio di Orio
al Serio; I'attivitd aeroportuale comporta dei vincoli di natura funzionale e di carico antropico indicate nel Piano di
Rischio Aeroportuale (redatto in conformita dell’art. 715 del Codice della navigazione aerea) approvato da ENAC con
esplicito parere ricevuto dall’Amministrazione Comunale in data 06/06/2014 di cui al PG E0112139. L’area in oggetto
ricade all'interno della zona di tutela D del Piano di Rischio Aeroportuale e nella curva di iso-rischio intermedia (Risk
Assessment) corrispondente ad un fattore di rischio di Ri < 108-%, Con specifico riferimento al “Rischio di valutazione
contro terzi” (Risk Assessment) sono previste espresse limitazioni all'insediamento di nuove funzioni residenziali nelle
aree interessate, rendendo di fatto difficilmente attuabili le previsioni del vigente PGT.

In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche, descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di eliminare la potenzialita edificatoria dell'area, assegnando la destinazione urbanistica “Se2 - Seminativi di
pianura” alle aree in oggetto con l'indicazione della presenza di “Emi - Edifici minori” per i fabbricati esistenti, in
coerenza con la destinazione urbanistica delle aree limitrofe.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urb

91




ALLEGATO 25 VARPGT10
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne38 - Via Cerioli
DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne_38 | MALPENSATA VIA CERIOLI 499 750 3 piani
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

\
il
\

Individuazione ambito su ortofoto

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

L'area € completamente interclusa nel tessuto urbanizzato caratterizzato da funzioni prevalentemente residenziali.
L'ambito non presenta alcuna valenza di carattere ambientale ed € localizzata in un contesto a moderato valore
paesaggistico come classificato nell'elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio
paesistico di dettaglio previsto dall’art. 50 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e allegato al vigente
PGT. L'area presenta una ridotta superficie territoriale e risponde al criterio di adiacenza al tessuto urbanizzato,
presentando un parametro di tangenza con il tessuto urbanizzato superiore al 75%.

In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche, descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di assegnare la destinazione urbanistica “MMM - Tessuto misto a media densitd”, in coerenza con la
destinazione urbanistica delle aree limitrofe.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

PGT VIGENTE
Ned4 - Via Ruggeri da Stabello

DATI GENERALI
NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PRI‘E'\C;I';JC')V'NEED(%C) H MAX
Ne_44 VALVERDE V'ASF.{rlz\CBsSLEE') DA 2.747 1.700 3 piani
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

&Y

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

CRITERI DI VALUTAZIONE

Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati
> 75 % del perimetro <5.000 mq nessuno

L’ambito & localizzato lungo via Ruggeri da Stabello nel quartiere di Valtesse ed é caratterizzato dalla presenza di
un’area verde libera da edificazione e dalla presenza di un distributore di carburanti. L’area € localizzata in un
contesto ad elevato valore paesaggistico, come classificato nell’'elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica
dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e
allegato al vigente PGT.
In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016, si propone di eliminare la potenzialita edificatoria prevista per I'area dal vigente PGT, ridefinendo la
destinazione urbanistica dell'intero comparto come di seguito specificato.
Si propone di assegnare alla porzione sud del mappale catastale n. 602 del foglio 8, corrispondente all'impianto
di distribuzione carburanti esistente, la destinazione urbanistica “Ve - Viabilita esistente” con l'indicazione della
specifica funzione “Td - distributori di carburanti e funzioni similari”, mentre si propone di assegnare alla porzione
ad est della particella catastale la destinazione urbanistica “V7 - Verde di mitigazione delle infrastrutture”;
Si propone di assegnare alla porzione sud del mappale n. 120 del foglio 8 la destinazione urbanistica “Ve -
Viabilita esistente” con l'indicazione della specifica funzione “Td - distributori di carburanti e funzioni similari”, al
fine di permettere un’eventuale ampliamento dellimpianto di distribuzione carburanti; si propone di assegnare
alla rimanente parte del medesimo mappale la destinazione urbanistica “V7 - Verde di mitigazione delle
infrastrutture”, con I'obiettivo di mantenere una fascia verde di mitigazione ambientale tra il distributore carburanti
e l'area a destinazione prevalentemente residenziale di cui all'intervento n. 1 del Piano di Zona e di garantire la
continuita tra I'area in oggetto e le aree a verde previste nell'intervento sopracitato.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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VARPGT10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne64 - Via Volturno

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE UARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (m H MAX
Q (Ma) | pREVISIONE (mc)
Ne_64 SANTA CATERINA VIAVOLTURNO 27.553 Pari all'esistente
MODALITA ATTUATIVA NOTE
Tale piano deve prevedere le norme di dettaglio per la ricostruzione del corpo di fabbrica
OBBLIGO DI PIANO DI assoggettato a modalita di ristrutturazione edilizia (Ri1): per tale immobile & ammessa la
RECUPERO possibilita di demolizione e ricostruzione, con obbligo di rifacimento dell'involucro esterno o di sue
parti, al fine di un migliore inserimento ambientale, con altezza pari al rustico esistente a sud, nel
CONVENZIONATO rispetto delle tipologie architettoniche formali riconoscibili nella parte di fabbricato esistente,

Estratto elaborato cartografico del Pian
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

NOTE
L’'ambito & stato oggetto di specifica osservazione durante la fase di prima approvazione dello strumento di
pianificazione urbanistica. Nello specifico € stata presentata 'osservazione n. 541 al PGT adottato; la proposta tecnica
di controdeduzione allosservazione & stata deliberata dal Consiglio Comunale come parzialmente accoglibile
limitatamente alla possibilita di recuperare il corpo di fabbrica pre-esistente previa attivazione di un Piano di Recupero
convenzionato.

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

L'area, interessata dalla previsione di Nuova edificazione a volumetria definita (Ne), & costituita da una villa storica
con annesso parco e presenta elevato valore di natura storico e ambientale. L'area & localizzata in un contesto ad
elevato valore paesaggistico come classificato nell’elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello
studio paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e allegato al
vigente PGT.

L'intervento di Nuova edificazione a volumetria definita (Ne) prevede la possibilita di attivare un Piano di Recupero
convenzionato al fine di recuperare la volumetria pre-esistente in corrispondenza del fabbricato a cui € assegnata la
modalita di intervento “Ri1 - Ristrutturazione edilizia”.

In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016, ed in relazione alla natura storico monumentale di villa Finardi e del relativo parco, si propone di
assegnare all'area la destinazione urbanistica “ES1 - Ville e giardini storici di pregio”, in coerenza con lo stato di fatto
e le caratteristiche dell'ambito in oggetto. Si propone inoltre di mantenere le modalita di intervento previste dal vigente
assetto urbanistico generale del Piano delle Regole.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

Ne

INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA
SU AREA LIBERA
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ALLEGATO 25 VARPGT10
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne4 - Via Maestri del Lavoro

DATI GENERALI
NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE ST (mq) PRZ\CI)I';IJC')WNE;:T‘C) H MAX
Ne 4 CARNOVALI VIA '\ﬂf\\E/gEg DEL 789 750 7,5 metri
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area in oggetto € interclusa nel tessuto urbanizzato del quartiere Carnovali; tale ambito € caratterizzato dalla

presenza del tessuto bassa densita a destinazione prevalentemente residenziale. Tale ambito risponde positivamente

a tutti i criteri di valutazione adottati e si configura come lotto di completamento in coerenza con i criteri attuativi

adottati dal PTR e elaborati ai sensi della L.R. 31/2014.

In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni

urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi

metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di assegnare:

- la destinazione urbanistica “BDb - Tessuto aperto a bassa densita maglia regolare tipologia unitaria” all'area in
oggetto, in coerenza con la destinazione urbanistica delle aree limitrofe;

- ladestinazione urbanistica “Vv - Spazi verdi annessi alla rete della viabilita” allarea localizzata lungo via Maestri
del Lavoro, in coerenza con la destinazione urbanistica delle aree poste a sud e al fine di creare una fascia
continua di verde tra il comparto urbanizzato e le infrastrutture esistenti (strada e aree per la sosta).

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

;‘ i 4

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne15 - Via Marzanica

DATI GENERALI

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE ST (mq) pR\El\c/)|Iél|J(_!)VINEED(:nc) H MAX

Ne_15* REDONA VIA MARZANICA 1.231 1.500 2 piani

FUNZIONI

AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) MODALITA ATTUATIVA

PERMESSO DI COSTRUIRE

R - Residenza P1 - Nuovi parcheggi pubblici a raso (min 30% St) CONVENZIONATO

via Marzanica

. N - percorso ciclopedonale di 2°
Localizzazione L Ne * viaBorGrione livello - via Marzanica
Quartiere Redona ‘5 (previsione)
via Marzanica %

via Marzanica

w
o
=
m
o
>

via Ronchi

PROGETTUALI

Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi

Area di concentrazione i
volimatios Accessi di progetto

Arog verdi non edificabili con l__l go!lelgamenti pedonali
P

di progetto (P4, P4a)
Verde di mitigazione (V7)
con alberature a filari

Aree verdi destinate a spazi
pubblici o di uso pubblico (V)

PIANO DELLE REGOLE

ESTRATTO FOGLIO 14 (scala 1:2.000)

, HHEEIIUE SCHEMA INDICAZIONI

Edifici di nuova realizzazione

Edifici da demolire

V1 Parchi urbani
V2 Giardini

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

Parcheggi in superficie (P1)

P o e
Volume realizzabile (V) = 1.500 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 2 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 50%

Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 10 ar/100 mq St

Servizi
Aree pubbliche a parcheggio (P1) = min 30% St
Funzioni residenziali (R) = 100%

1l disegno delle aree destinate a parcheqai pubblici (P1) dovra essere realizzato in coerenza con i parametri qualitativi e i criteri prestazionali previsti dal
Piano dei Servizi. Dovra essere inoltre adoftata una soiuzione progettuale che preveda I'accesso al parcheggio previsto nella Ne15* dalla via Don Orione,
nonché adeguamento della viabilita esistente di accesso al parcheggio da sud in uscita verso via Marzanica, al fine di consentire, con idonea sezione
stradale, il transito veicolare ad unico senso di marcia

&
3| Bl S
:i ﬂ ™l E *’*ﬁe 6‘% oot

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole

ESTRATTO FOGLIO 14 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE

ota
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

£

Individuazione ambito s ortofto
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE

Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale | Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area & localizzata al confine del Parco dei Colli nella zona nord del quartiere di Redona e presenta caratteri
ambientali di pregio. L'area & localizzata in un contesto ad elevato valore paesaggistico come classificato
nellelaborato cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto
dall'art.50 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT. L'area non risponde al
criterio di adiacenza al tessuto urbanizzato, poiché questo risulta inferiore al 75 %. Inoltre 'area presenta delle criticita
dal punto di vista dell'accessibilita veicolare, poiché attualmente I'unico accesso € garantito da una strada privata con
servitl di passaggio il cui calibro stradale risulta poco adeguato per supportare l'intervento.

In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di eliminare la potenzialita edificatoria dell’area, assegnando la destinazione urbanistica “V5 - Verde di valore
ecologico”, in coerenza con la destinazione urbanistica delle aree limitrofe.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

oo

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistio generale” - Proposta di modifica
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Ne18 - Via Cremasca - Via Campagnola

DATI GENERALI

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) VOLUME DI H MAX

PREVISIONE (mc)
VIE CREMASCA-

Ne 18* | CAMPAGNOLA CAMPAGNOLA 5.209 15.000 4 piani

MODALITA

FUNZIONI AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) ATTUATIVA

P1 - Nuovo parcheggio pubblico con filari alberati ad alto
fusto (min 5%St)
V7 - Nuove barriere verdi di mitigazione con filari alberati PIANO ATTUATIVO
ad alto fusto sul confine sud dell'area e lungo la via
Cremasca

R (20%)/Ta1/Ta2/Tr2(100%)
C2a

Allegato “Interventi di Nuova edificazione a volume

Ne_18*

Loecalilizzazlomnme
Quartiere Campagnola
angolo tra via Cremasca (N. 591) e via Campagnola

o Ne *

SCHEDA

via Cremasca

percorso ciclopedonale
di 2° livello - via
Cremasca (esistente)

PROGETTUALI

edificato

esistente
Perimetro dell’area di intervento Allineamenti orientativi
Area di concentrazione - o
volumetrica Accessi di progetto
Aree verdi non edificabili con Collegamenti pedonali
joni gi i Tt ecicl i di progetto (P4, P4a)

Verde di mitigazione (V7)

con alberature a filari

Aree verdi destinate a spazi
pubblici o di uso pubblico (V)
V1 Parchi urbani

V2 Giardini

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

Edifici di nuova realizzazione

PIANO DELLE REGOLE

ESTRATTO FOGLIO 33 (scala 1:2.000)

' H[ ﬂ@ﬂlmg SCHEMA INDICAZIONI

Edifici da demolire

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

Parcheggi in superficie (P1)

Volume realizzabile (V) = 15.000 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 4 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%
Densita arborea (Da) = 1 al/100 mq St

\WACRABO  BENEDETTOE gy,

T

Densita arbustiva (Dar) =20 ar/100 mq St

Servizi
Aree pubbliche a parcheggio (P1) = min 5% St

stinazioni d” esse e relative regole funzionali
Funzioni residenziali (R) = max 20%
Funzioni terziarie (Ta1 - Terziario diffuso,Ta2 - Artigianato di servizio,Tr2 - Pubblici esercizi) = max 100%
Funzioni commerciali (C2a - Medie strutture di vendita di prossimita) = max 100%

Prescrizioni e criteri prestazionall

I disegno delle aree destinate a parcheqqi pubblici (P1) dovra essere realizzato in coerenza con | parametri qualltativi e i criter prestazionall previst
dal Piano dei Servizi. Tali aree dovranno inoltre prevedere la realizzazione di un adeguato barrieramento verde con alberature a filari ad alto fusto in
contispondenza del confine con I'area edificabile, allo scopo di favorire la mitigazione degli impatti urbanistico-ambientali delle nuove funzioni e delle
reiative volumetrie.

ESTRATTO FOGLIO 95 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE

Nota
L

th i

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Individuazione ambito su ortofoto

NOTE
L’ambito € interessato dalla zona di tutela B del Piano di Rischio aeroportuale (PRA) che limita le possibilita di
inserimento funzionale condizionando I'attuabilita delle previsioni del vigente strumento urbanistico comunale.
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L’'area e localizzata in un contesto caratterizzato da un’elevata urbanizzazione e da una elevata dotazione
infrastrutturale e non presenta particolari aspetti di pregio ambientale e paesaggistico; infatti 'elaborato cartografico
“SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall’art. 50 del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT individua il comparto in oggetto tra le aree a medio valore
paesistico.

In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici ed operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016,
si propone di assegnare allarea la destinazione urbanistica “AC - Tessuto per attivita commerciali destinate alla
vendita”, in coerenza con la destinazione urbanistica delle aree limitrofe.

Si propone inoltre, allo scopo di costituire una fascia ambientale di mitigazione rispetto alle infrastrutture viarie
esistenti, di assegnare alla parte restante dell'area al confine con via Zanica la destinazione urbanistica “V7 - Verde di
mitigazione delle infrastrutture”.

Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Ne21 - Via ai Campi Spini
DATI GENERALI

NE | QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mg) PR\EI\C/):;J(I)WNEED(:M) H MAX

Ne_21* GRUMELLO VIA Al CAMPI SPINI 6.136 13.000 8 piani

FUNZIONI MODALITA
AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) ATTUATIVA

Rg - Nuovo servizio religioso (800mq)
Tn3 - Nuovi impianti tecnologici e servizi di supporto alle attivita
R/Tu1/Tu2/Tn/C1/Rg | produttive e ambientali (800mq) PIANO ATTUATIVO
P4a - Nuovi collegamenti ciclopedonali interni all’ambito con filari
alberati coerenti con la rete dei percorsi

;. Circonvallazione
Leuceriano

percorso
ciclopedonale di
2° livello -

Locallzzazl onie
Quartiere Grumello
via Ai Campi Spini e Circonvallazione Leuceriano

| percorso ciclopedonale
| dlZ livello - via G. Belli
revisione)

Circonvallazione
Leuceriano

Roggia Morla

g
<
O35
w ) < | | edificatoesistente
Z D =
- ==
O3 =
w s w o
o s IO
g Ox
= | Rz
-l o
—' o Legenda
g g E Perimetro dell’area di intervento -'N Allineamenti orientativi
o - Area di concentrazione >
o u volumetrica Roessidl progetto
(o] [ | Aree verdinon edificabili con Collegaments pedonali
2 L_- H b Ver . ” ammmnm & progetto (P4, Pda)
< Verde di mitigazione (V7)
s E m] EdMicl dl nuova realtzzazione E] con alberature a filari
Aree verdi destinate a spazi
O 2 | [ edcidademoire - pubblici o di uso pubblico (V)
Interventi di miglioramento arcni urbani
== sulla viabilita esistente V2 Giardini
Piazze e aree pubbliche
Parchegg!In'superiicle (1) pavimentate (Pz)

Volume realizzabile (V) = 13.000 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 8 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 3 al/100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 30 ar/100 mq St

7
IS,

Percorsi ciclopedonali (P4a)
Servizi (Tn3 - Impianti e servizi jici, di alle attivita pi ive e i i) = max 100%
Servizi (Rg - Servizi religiosi) = max 20%

Funzioni residenziali (R) = max 20%
Funzioni terziarie (Tu1 - Terziario avanzato, Tu2 - Terziario direzionale) = max 100%
Funzioni commerciali (C1 - Esercizi di vicinato) = max 25%

d fiari progettatin coererza con
i criteri prestazionali previsti dal Piano dei Servizi realizzati a dif lla Ne per le partiintere al perimetro
individuato e messi in relazione con a rete dei percorsi ciciopedonali esistenti previstie/o di progetto rportati nelo schema delle indicazioni progettual.
La quota da destinare a servizio tecnologico (Tn) dovra avere una Sip min di 800 mq

La quota da destinare a servizio religioso (Rg) dovra avere una SIp max di 800 mq

Nota
L

ESTRATTO FOGLIO 9 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE

puntuale delle aree e pubbico e dei intervent e saranno

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Individuazione ambito su ortofoto

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area in oggetto risulta interclusa tra 'asse interurbano e il quartiere di Grumello quindi in un contesto altamente

urbanizzato. L'area & localizzata in un contesto a basso valore paesaggistico come classificato nell’elaborato

cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall’art. 50 del Piano

Territoriale di Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT.

Durante il periodo di vigenza del PGT, sono state presentate diverse istanze di Piano attuativo per la realizzazione

dell'intervento. Tali istanze sono state sospese dall’Amministrazione al fine di verificare la legittimita della previsione

del servizio religioso a seguito delle sopravvenute disposizioni regionali riguardanti la realizzazione di nuovi servizi

religiosi sul territorio. La legittimita della previsione del servizio religioso € stata confermata con sentenza del TAR di

Brescia n. 1615-16 pubblicata in data 28/11/2016.

In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni

urbanistiche descritte nella Relazione tecnica, si propone di assegnare le seguenti destinazioni urbanistiche:

- ‘MMM - Tessuto misto a media densita” alla parte ovest dell'area in oggetto, per una superficie territoriale pari a
circa 2.550 mg;

- “Ns_53 - Nuovo servizio n. 53” all'area est del comparto (Superficie territoriale pari a circa 2.500 mq) con
destinazione a servizio religioso “Rg1” (con Slp pari a 800 mq) e parcheggio in superficie “P1” (con St pari a
1.600 mq), corrispondente al doppio della Superficie lorda di pavimento prevista per il servizio religioso in
conformita con quanto previsto dagli artt. 72 della LR 12/05 e s.m.i.;

- V7 - Verde di mitigazione delle infrastrutture” allarea a ovest del comparto, adiacente alla centrale di
trasformazione elettrica ENEL.
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ALLEGATO 25 VARPGT10
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Si propone inoltre di eliminare la destinazione urbanistica “SP - Argini e sponde” assegnata allarea a sud dell’ambito
di intervento al confine con via Campi Spini, in relazione allassenza di tratti del reticolo idrico e dei relativi argini; si
propone contestualmente, in coerenza con lo stato di fatto dei luoghi, di assegnare a tale area le stesse destinazioni
urbanistiche assegnate all'ambito di intervento “Ne”, prolungandole in continuita sino alla strada esistente.

Per maggiore chiarezza si riportano di seguito gli estratti relativi alla proposta di modifica dell’'elaborato “PR7 - Assetto
urbanistico generale” del Piano delle Regole, dell’'elaborato “PS2bis - La citta dei servizi: strumenti di attuazione” e del

Catalogo dei servizi di progetto del Piano dei Servizi.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole "PR7 - Assetto urbanistico generale”

= ___ﬁn

Estratto elaborato cartografico del Piano dei Servizi “PS2bis - La citta dei servizi: strumenti di attuazione” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VARPGT10

Catalogo dei servizi di progetto - Sezione 2 - Servizi di progetto - PROPOSTA DI MODIFICA

LOCALIZZAZIONE | GRUPPO QUANTITA' .
IDENTIFICATIVO DESCRIZIONE AMBITO DI TIPOLOGIA | QUARTIERE o7 T gip sg_’/‘T")A mgg‘g;%
INTERVENTO | CLASSE (mg) | (mq)
N Nuovo servizio religioso Ns 53 Rg1 - 800 L 2
Nuovo parcheggio via Campi Spini GRUMELLO
N . prop P1 1.600 L 2
pubblico
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Ne23 - Circonvallazione Leuceriano
DATI GENERALI

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) VOLUME DI H MAX

PREVISIONE (mc)
Ne 23* | LONGUELO C'ngggéémjow 15.389 15.200 3 piani

FUNZIONI MODALITA
AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) ATTUATIVA

Rs - Residenze sociali e/o temporanee max 100% (di cui Rs2 max
25%) (3.800mq)

S1(Rs)/Tr2 V1 - Nuovo parco urbano (min 70% St) PIANO ATTUATIVO
P4a - Nuovi collegamenti ciclopedonali, collegamento con scuola a
nord transito tra via Briantea e ferrovia

Allegato “Interventi di Nuova edificazione a volumetria definita e relative Schede tecniche . TR
Ne_23* Circonvallazione Leuceriano (S.S. Briantea) convaiis via Briantea
E %uceriano,
Locallzzazilonie pont
Quartiere Longuelo 9 eTTores
Circonvallazione Leuceriano (S.S. Briantea) N ciclopedonale
< U di 2° livello -
I
o :| Ferrovia Lecco-Bergamo la vt'r‘:::/ ia
a < e = = (previsione)
Z D
|
< -
= w
w o
5 8 anale Serio inferiore
()N percorso ciclopedonale (esistente)
Legenda

Perimetro dell'area di intervento ¥~ | Allineamenti orientativi

Area di concentrazione
volumetrica

Aree verdi non edificabili con
funzioni

Edifici di nuova realizzazione

Accessi di progetto

Collegamenn pedonali
di progetto (P4, Pda)

Verda di mitigazione (V7)

con alberature a filari

Aree verdi destinate a spazi

subbhcn o di uso pubblico (V)
1 Parchi urbani

V2 Giardini

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

PIANO DELLE REGOLE

ESTRATTO FOGLIO 26 (scala 1:2.000)

RN I

Edifici da demolire

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

1 IEEEI

Parcheggi in superficie (P1)

Parametri urbanistico-ecologici

Volume realizzabile (V) = 15.200 mc

H massima degli edifici (Hmlx) = 3 piani
Indice di permeabilita (Ip) =

Densita arborea (Da) = 3 all100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 20 ar/100 mq St

Servizi previsti
Parchi urbani (V1) = min 70% St
Percorsi ciclopedonali (P4a)

Destinazioni d'uso ammesse e relative regole funzionali

Funzioni terziarie per attivita (Ta1a - Uffici, studi professionali e studi medici e attivita similari ) e terziarie
ricettive (Tr pubblici esercizi) = max 26%

Residenza - Sociale (RS) = max 100% (di cui R2 max 26%)

Lintervento ¢ obbligo di P4

schema delle inicazioni progettuali, Dovra inolire essere garariito l cllegamento con il complesso scolastico localzzato a nord dellarea di interverto
mediante fa pomnmm  raneko sufarea tr l ferovia o n vie Ederdes, n direzkne del cnllsgamnma sopraelevalo esistente (ponte). |

ci irezzata dovranno essere progetat n coerenza con | parametri

ESTRATTO FOGLIO 61 (scala 1:2.000)

BASE CATASTALE

qullllllMlIMMMMlﬁpﬂMddthdﬁSﬂwl nllmll Ne per le parti intome
al perimetro Individuato e mess in relazione con la rete del percorsi ciclopedonall esistenti, previsti e/o di progetto riportati nello schema delle Indicazion!
progettuall
Nota

gl apposit

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBER! DI COMPLETAMENTO
VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

Adiacenza urbanizzato

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA
L'area ¢ localizzata nel quartiere di Loreto a nord del parco previsto con la realizzazione del nuovo ospedale Papa
Giovanni XXIII di Bergamo; I'ambito € intercluso tra la ferrovia (BG-LC), lo svincolo dell'asse interurbano e la Roggia
Serio Inferiore. L'area € localizzata in un contesto ad elevato valore paesaggistico come classificato nell'elaborato
cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT. L’area non risponde al criterio di adiacenza al
tessuto urbanizzato, poiché risulta inferiore al 75%.
Infine tale area risulta parzialmente interessata da vincoli di diversa natura, derivanti dalle fasce di rispetto
infrastrutturali e dalla presenza del reticolo idrico ed ¢ localizzata esternamente al Tessuto Urbano Consolidato come
definito ai sensi della L.R. 31/2014.
In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di eliminare la potenzialita edificatoria dell’area, assegnando la destinazione urbanistica “V5 - Verde di valore
ecologico”.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito un estratto relativo alla modifica proposta.
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne25 - Via M.L. King - Strada alla Trucca

DATI GENERALI

VOLUME DI

NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX

. VIAM. L. KING - STRADA N
Ne_25 LONGUELO ALLA TRUGGA 18.521 5.000 3 piani

FUNZIONI MODALITA
AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) ATTUATIVA
V1 - Nuovo parco di quartiere (min 60% St)

Rs - Residenza sociale e/o strutture ricettive e di servizio PERMESSO DI
Tr/C1ST(Rs) funzionalmente complementari alle strutture ospedaliere (max 25% V COSTRUIRE
P P ° CONVENZIONATO

assegnato Ne)

Allegato *Interventi di Nuova edificazione a volumetria definita e relative Schede tecniche
Ne 25* via M.L.Ki g-Strada alla Trucca percorso ciclopedonale di 2° livello-
oo E via Martin Luther King (previsione)
Localizzazione o)
Quartiere Villaggio degli Sposi —
angolo tra via Martin Luther King e Strada alla Trucca N $ascina
rucca d
5 o F via M.L. King
|
w = | < strada alla Trucca
- Z> ediicato
O = —_— l_ esistente
o: ||Sh
e = uw
-
o= w O
s 1l =0
wa O
g (2N
2
o
Ll = Legenda
Q 8 Perimetro dell’area di intervento — Allineamenti orientativi
hd . .
O o c;le:"c‘i;;%r:’centrazlone Accessi di progetto
Z r: Aree verdi non edificabili con Collegamenti pedonali
<2 ioni ecologico-ambi e ciclo-pedonali di progetto (P4, Pda)
— Verde di mitigazione (V7)
o m Edifici di nuova realizzazione con alberature a filari

Aree verdi destinate a spazi
pubblici o di uso pubblico (V)
V1 Parchi urbani

V2 Giardini

Piazze e aree pubbliche
pavimentate (Pz)

Edifici da demolire

Interventi di miglioramento
sulla viabilita esistente

o BEC

Parcheggi in superficie (P1)

[EOE=N I

P - G
Volume realizzabile (V) = 5.000 mc

H massima degli edifici (Hmax) = 3 piani
Indice di permeabilita (Ip) = 30%

Densita arborea (Da) = 2 al/100 mq St
Densita arbustiva (Dar) = 20 ar/100 mq St

Servizi previsti
Parchi urbani (V1) = min 60% St
Funzioni terziarie (Tr1 - Terziario ricettivo-alberghiero) = max 50%

Funzioni commerciali (C1 - Esercizi di vicinato) = max 25%
Servizi (Rs - i sociale: Rs3c - ricettive di servizio) = min 25%

Larealizzabilita della vol a
alle strutture ospedaliere, con obbligo di cessione delle aree e realizzazione di un nuovo parco urbano (V1) individuato nello schema delle indicazione
progettuali della presente scheda.

ESTRATTO FOGLIO 75 (scala 1:3.000)

BASE CATASTALE

Nota
L

1t att 6

SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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ALLEGATO 25 VARPGT10
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA
L'area € localizzata a sud-est del nuovo ospedale Papa Giovanni XXIII di Bergamo e confina con il Parco pubblico
della Trucca, creando un filtro tra il nuovo Ospedale e il quartiere Villaggio degli Sposi.
L'area ¢ localizzata in un contesto ad elevato valore paesaggistico come classificato nell’elaborato cartografico “SP5 -
Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT. L'area non risponde al criterio di adiacenza al tessuto
urbanizzato, poiché risulta inferiore al 75%.
In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonche in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, e
con i disposti della L.R. 31/2014 e relativi criteri attuativi, si propone di eliminare la potenzialita edificatoria dell'area,
assegnando la destinazione urbanistica “V4 - Verde di connessione ambientale”.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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ALLEGATO 25 VARPGT10
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

PGT VIGENTE
Ne32 - Via San Domenico

DATI GENERALI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE ST (mq) VOLUME [:::::EVISIONE H MAX
Ne_32 CARNOVALI VIA'S. DOMENICO 1.232 1.500 7,5 metri
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Estratto Catastale
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA
L'area in oggetto & localizzata nel quartiere Carnovali allinterno di un comparto densamente urbanizzato
caratterizzato dalla prevalenza da funzioni residenziali ed artigianali. L'area, come definito dallo studio paesistico
allegato al PGT, presenta una bassa valenza paesistica e un’estensione territoriale contenuta tale da configurarsi
quale lotto di completamento ai sensi della L.R. 31/2014.
In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di mantenere la potenzialita edificatoria dell’area, assegnando le seguenti destinazioni urbanistiche:
“BDb - Tessuto aperto a bassa densita maglia regolare tipologia unitaria” per la parte posta a nord, individuata
catastalmente con il mappale n. 34 al foglio 86;
“TS3 - Fronti storici e nuclei di prima formazione”, con assegnazione della modalita di intervento “Ri -
Ristrutturazione edilizia”, alla parte dell'ambito in oggetto posta a sud (in corrispondenza dei mappali catastali n.
1981 e parte del n. 2930) in quanto si configura quale pertinenza dellimmobile posto a sud, classificato con la
medesima destinazione urbanistica.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

PGT VIGENTE
Ne35 - Via Calvarola

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (ma) | porvncone o) H MAX
Ne 35 | REDONA VIA CALVAROLA 949 600 2 piani
FUNZIONI .
AMMESSE MODALITA ATTUATIVA NOTE
R-Residenza | INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO Catalogo dei Servizi
V7 - Nuove piantumazioni (servizio ambientale)

s 0800 e
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Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE

Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L’area in oggetto & ubicata nel quartiere di Redona e risulta completamente interclusa nel Tessuto Urbano
Consolidato; & localizzata in un contesto ad elevato valore paesaggistico come classificato nell'elaborato cartografico
“SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT e risponde al criterio di adiacenza al tessuto urbanizzato, poiché
questo risulta superiore al 75 %.
In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di mantenere parte della potenzialita edificatoria prevista per I'area, assegnando le seguenti destinazioni
urbanistiche:

“BDc - Tessuto aperto a bassa densita maglia e tipologia non unitarie” alla parte ovest dell'area, in continuita con

I'edificato esistente;

“V4 - Verde di connessione ambientale” alla porzione restante dell’ambito in oggetto.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

PGT VIGENTE
Ne41 - Via Castel Regina

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne_41 CELADINA VIA CASTELREGINA 1.414 800 2 piani
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Individuazione ambito su ortofoto
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE

Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L’area in oggetto & sita nel quartiere Celadina, presenta un'estensione territoriale limitata e risulta interclusa tra aree
classificate con la destinazione urbanistica “MMB - Tessuto misto a basa densita”, sul lato Ovest, e la Roggia
Morlana, sul lato Est.
Durante la fase istruttoria condotta dagli uffici si € rilevato che le aree confinanti, classificate con la destinazione
urbanistica “MMB - Tessuto misto a bassa densita”, sono parzialmente edificate poiché sono caratterizzate dalla
presenza di ampie porzioni di suolo verde libero da edificazione. Considerando la continuita delle aree verdi presenti
negli ambiti confinanti e I'area verde esistente nell’ambito di Ne, la superficie complessiva delle aree libere da
edificazione acquista dimensioni rilevanti dal punto di vista ambientale.
In considerazione di questi aspetti ed in coerenza con i principi di riduzione del consumo di suolo e di contenimento
dei carichi insediativi, si propone di ridefinire le destinazioni urbanistiche dellintero ambito, assegnando le seguenti
destinazioni urbanistiche:

‘MMB - Tessuto misto a bassa densita”, in coerenza con la destinazione urbanistica dell'area adiacente;

“V7 - Verde di mitigazione delle infrastrutture” alle aree verdi allo stato di fatto e all'area a est dellambito

considerato, la quale ¢ interessata dalla fascia di rispetto del reticolo idrico.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito 'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne42 - Via Radini Tedeschi

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne 42 REDONA VIA RADINI TEDESCHI 1.772 1.850 3 piani
MODALITA ATTUATIVA

FUNZIONI AMMESSE

R - Residenza

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Estratto Catastale
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

CRITERI DI VALUTAZIONE

Sensibilita paesaggistica Superficie territoriale Adiacenza urbanizzato Vincoli Sovraordinati
Media <5.000 mq > 75 % del perimetro nessuno

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA
L'area sita nel quartiere di Redona risulta completamente interclusa nel Tessuto Urbanizzato Consolidato. L'area &
localizzata in un contesto a medio valore paesaggistico come classificato nell'elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita
paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale e allegato al vigente PGT e risponde al criterio di adiacenza al tessuto urbanizzato, poiché questo risulta
superiore al 75%.
Dalle verifiche istruttorie effettuate si & rilevato che l'area dell'intervento di Nuova edificazione & di pertinenza
dellimmobile posto a nord nel quale viene svolto un servizio di natura tecnologica (Tn).
In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di assegnare all'area in oggetto la destinazione urbanistica “SA - Servizi e attrezzature urbane”; tale modifica
si pone in coerenza con la proposta di modifica relativa all'immobile posto a nord, di cui all’Allegato 2a alla Relazione
tecnica di variante “Modifica destinazione urbanistica”, per cui si propone la modifica della destinazione urbanistica da
“IU2 - Tessuto a impianto unitario a medio alta densita” a “SA - Servizi e attrezzature urbane” e si assegna
contestualmente la modalita di intervento “Ri - Ristrutturazione edilizia”.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

Ne45 - Via Pizzo Coca
DATI GENERALI

NE | QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PR‘E’\‘,’I;‘IJQ"NEED(LC) H MAX

Ne_45* REDONA VIA PIZZO COCA 15.124 5.000 2 piani

FUNZIONI MODALITA
AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) ATTUATIVA

PIANO ATTUATIVO

P1 - Nuovo parcheggio pubblico o ad uso pubblico a servizio delle
funzioni insediate (3.000mq) 0 PDC
V1 - Nuovo parco attrezzato in coerenza con il progetto di parco nella

Stanza verde del Parco della Martinella (10.000mq) CONVENZIONATO

R - Residenza

Allegato “Interventi di Nuova edificazione a volumetria definita e relative Schede tecniche’

Ne_45* via Pizzo Coca
Localizzazione Ne * -
Quartiere Redona Q
via Pizzo Coca N
SCHEDA Q =
w =
HEllzp Q O
O=x = O
S < l_ percorso ciclopedonale
(D o E L di 2° livello
W= TR0 / via Pizzo Coca
o (previsione)
& = 8
o
w s O e
via Pizzo Coca
-3 0o o
d o Legenda
D [T) E Peﬂmftro dell area‘dl intervento N Allineamenti orientativi
O E - C:::;;&r;cemrazlone Accessi di progetto
o Aree verdi non edificabili con Collegamenti pedonali
ZE O e i i == e ciclo-pedonali di progetto (P4, Pda)
Verde di mitigazione (V7)
L2 | [ cmcamonrstmaons  [So0] Mengimismeres
u Aree verdi destinate a spazi
O 2 | 7] edificidademolire - bl st puseis 1)
=] Interventi di miglioramento archi urbani
|_| sulla viabilita esistente V2 Giardini

ST— o

- " o
Volume realizzabile (V) = 5.000 mc

/

Nota
L

~ g
7 / (=] o
o ~ I.u o~ H massima degli edifici (Hmax) = 3 piani
v _l - Indice di permeabilita (Ip) = 30%
N © Densita arborea (Da) = 3 al/100 mq St
y o IS - Densita arbustiva (Dar) = 3 ar/100 mq St
o - e
v 3 N a Servizi previsti
N, N (V) B Parchi urbani (V1) = 10.000 mq
3 g Aree pubbliche a parcheggio (P1) = 3000 mq
< f v IS o Percorsi ciclopedonali (P4a)
AN / < 6‘ Funzioni residenziali (R) = max 100%
Y o Prescrizioni e criter prestazionali
I oe |:
R SN " Ww o Uintervento dovra perseguire un impianto morfotipolagico in armonia con | tessuti circostantl, eventualmente Integrandosi anche con il progetio della
/ / confinante UMI1 ambito dell’ATa_34. | collegamen o-pedona 43) di nuova realizzazione, le aree pubbliche a standard da destinare parte a parco
A w t: 1t I« (P1), per complessivi 13.000 mq, dovranno essere realizzati a carico dellintervento e in coerenza con | parametri
\ X / < qualitatvi e i criteri dal Piano del 1 essere Indice
% Q Y / < E di permeabilta pari al 50% della superficie.
%) N o 2

\/ .
SCHEDA TECNICA NE Allegata all'elaborato “PROb - Norme” del Piano delle Regole
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA
L'area € sita nel quartiere di Redona in adiacenza alla stanza verde della Martinella. L'area € localizzata in un
contesto ad elevato valore paesaggistico come classificato nell’elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei
luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e
allegato al vigente PGT. L'area non risponde al criterio di adiacenza al tessuto urbanizzato, presentando un
parametro di tangenza inferiore al 75%. Infine I'area presenta una dimensione rilevante da un punto di vista
ambientale (superiore a 1,5 ha) che, valutata unitamente alla stanza verde della Martinella, garantisce la continuita
ecologica ed ambientale di un intero comparto cittadino.
Pertanto, in considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle
destinazioni urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli
indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio
2016, si propone di eliminare la potenzialita edificatoria prevista per l'intervento di Nuova edificazione a volumetria
definita assegnando all'area la destinazione urbanistica “V5 - Verde di valore ecologico”.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.
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Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

PGT VIGENTE
Ne48 - Via Pescaria

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST(mq) | porvisioNE (me) H MAX
Ne_48 VALTESSE VIA PESCARIA 4.753 3.000 2 piani
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA

R - Residenza INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area ¢ localizzata nel quartiere di Valtesse, a nord della Circonvallazione Fabriciano ai piedi del colle della
Maresana in adiacenza dello spazio verde denominato “Curtino”. L'area € localizzata in un contesto ad elevato valore
paesaggistico come classificato nell'elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio
paesistico di dettaglio previsto dall’art. 50 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e allegato al vigente
PGT e non risponde al criterio di adiacenza al tessuto urbanizzato, poiché questo risulta inferiore al 75%. Infine,
I'ambito in oggetto presenta alcune criticita legate agli aspetti di accessibilita veicolare.
In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di eliminare la potenzialita edificatoria dell'area, assegnando le seguenti destinazioni urbanistiche:

“BDc - Tessuto aperto a bassa densita maglia e tipologia non unitarie” allarea identificata catastalmente al

mappale n. 5596 (parte) del foglio 10, poiché risulta pertinenza degli immobili posti a nord dell'ambito in oggetto a

cui il PGT vigente assegna la medesima destinazione urbanistica proposta;

“V5 - Verde di valore ecologico” alla parte restante dell’ambito di Nuova edificazione a volumetria definita (Ne), in

coerenza con lo stato di fatto e con la destinazione urbanistica delle aree limitrofe.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 25 VARPGT10
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Ne54 - Via Ghislandi

DATI GENERALI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PR\EI\(I)IlélIJ(I)wNEE[:Lc) H MAX
Ne 54 | BORGO PALAZZO VIA GHISLANDI 1.030 2.400 4 piani
FUNZIONI AMMESSE MODALITA ATTUATIVA
Tutte le destinazioni ammesse nella citta consolidata (Art. 27.3 PROb) INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Individuazione amb

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA
L'area € localizzata nel quartiere di Borgo Palazzo e risulta completamente interclusa nel tessuto urbanizzato a media
densita la cui destinazione prevalente & quella residenziale. L'area € localizzata in un contesto di “medio” valore
paesaggistico come classificato nell'elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio
paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (allegato al vigente
PGT) e risponde al criterio di adiacenza al tessuto urbanizzato, poiché questo risulta superiore al 75%.
In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di mantenere la potenzialita edificatoria dell'area, assegnando la destinazione urbanistica “MDa - Tessuto
aperto a media densita a impianto regolare”, in coerenza con la destinazione urbanistica del comparto in cui 'ambito
é inserito.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Ne55 - Via Donini

DATI GENERALI
VOLUME DI

NE QUARTIERE | LOCALIZZAZIONE | ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
Ne 55 | LONGUELO VIA DONINI 3.261 1,500 2 piani

FUNZIONI MODALITA
AMMESSE SERVIZI PREVISTI (Catalogo PS0b) ATTUATIVA
. , . . PERMESSO DI

oo |7l Moo o e s | g

P CONVENZIONATO

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

CRITERI DI VALUTAZIONE
Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati
> 75 % del perimetro <5.000 mq Media nessuno

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

L'area ¢ localizzata nel quartiere di Longuelo lungo il confine comunale di Cumo. L'ambito & caratterizzato dalla
prevalenza di funzioni residenziali e risulta intercluso nel tessuto urbanizzato consolidato a bassa densita. La sua
conformazione e posizione rispetto alla struttura edificata lo configura quale lotto di completamento ai sensi della L.R.
31/2014. Infine 'ambito in oggetto & localizzato in un contesto di “medio” valore paesaggistico come classificato
nell'elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art.
50 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT e risponde al criterio di adiacenza al
tessuto urbanizzato, poiché questo risulta superiore al 75%.
In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di mantenere la potenzialita edificatoria dell'area, assegnando le seguenti destinazioni urbanistiche:

“BDb - Tessuto aperto a bassa densita maglia regolare tipologia unitaria” alla parte est dell'ambito in oggetto, in

continuita con l'edificato esistente e in corrispondenza dell'attuale accesso all'area da via del Polaresco;

“V4 - Verde di connessione ambientale” al resto dell’area attualmente verde e libera da edificazione.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

{
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ALLEGATO 25 VARPGT10
RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
]

PGT VIGENTE
Ne66 - Strada consorziale delle Pezze

DATI GENERALI
VOLUME DI
NE QUARTIERE LOCALIZZAZIONE ST (mq) PREVISIONE (mc) H MAX
STRADA CONSORZIALE .
Ne 66 COLOGNOLA DELLE PEZZE 6.506 5.250 2 piani
FUNZIONI A
AMMESSE MODALITA ATTUATIVA NOTE
La volumetria di previsione € stata calcolata moltiplicando la
Tr1a/Tr1c/TrAf INTERVENTO EDILIZIO Slp prevista dal PGT vigente (1.500 mq) per 3,5 metri di
DIRETTO . . o

altezza in ragione delle funzioni terziarie assegnate.

Individuazione ambito su ortofoto

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

CRITERI DI VALUTAZIONE

Adiacenza urbanizzato Superficie territoriale Sensibilita paesaggistica Vincoli Sovraordinati

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA
L'area ¢ localizzata nel quartiere di Colognola in adiacenza al Piano per insediamenti produttivi denominato “Industrie
nel Bosco”. L'ambito risulta esterno al tessuto urbanizzato consolidato ed & compreso all'interno del Parco locale di
interesse sovracomunale (PLIS) di Bergamo e Stezzano. L'area € localizzata in un contesto ad elevato valore
paesaggistico, come classificato nell'elaborato cartografico “SP5 - Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio
paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e allegato al vigente
PGT, e non risponde al criterio di adiacenza al tessuto urbanizzato, poiché questo risulta inferiore al 75%. L'area,
inoltre, presenta una dimensione rilevante e si pone in continuita con il sistema ambientale esistente.
In considerazione delle motivazioni sopracitate ed in coerenza con la metodologia di assegnazione delle destinazioni
urbanistiche descritte nella sezione 2 della Relazione tecnica di variante, nonché in coerenza con gli indirizzi
metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26 maggio 2016, si
propone di eliminare la potenzialita edificatoria dell'area, assegnando la destinazione urbanistica “Se2 - Seminativi di
pianura”, in coerenza con lo stato di fatto dei luoghi e con la destinazione urbanistica delle aree limitrofe.
Per maggiore chiarezza si riporta di seguito I'estratto cartografico relativo alla proposta di modifica.

NN
Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
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ALLEGATO 2b VA RPG T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO
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ALLEGATO 2b

VARPGT10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Area di completamento 1 - Via Boccaleone

DATI GENERALI
LOCALIZZAZIONE EETRFM' CATASTALI | or i) DESTINAZIONE URBANISTICA L1ule=
oglio Mappale (mg/mq)
, MDb - Tessuto aperto periferico a media
Via Boccaleone | 80 18 %0 densita (Art. 28.2.4 PROb - Norme) 070

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico gene
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Sensibilita paesaggistica Superficie territoriale Adiacenza urbanizzato Vincoli Sovraordinati

PROPOSTA DI MODIFICA
L'area ¢ localizzata in un contesto ad elevato valore paesaggistico come classificato nell’'elaborato cartografico “SP5 -
Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art.50 del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT. L'area non risponde al criterio di adiacenza al tessuto
urbanizzato, poiché questo risulta inferiore al 75 %.
Il PGT adottato disciplinava 'area con la destinazione urbanistica “Ambito di trasformazione n. 8 - Porta Sud”; a
seguito del parziale accoglimento dell'osservazione n. 293 ed in coerenza con le osservazioni 228 e 523 presentate al
PGT adottato, € stata assegnata la destinazione urbanistica di cui al PGT vigente “MDb - Tessuto aperto periferico a
media densita”.
In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016, si propone di eliminare la potenzialita edificatoria prevista per I'area dal PGT vigente, assegnando la
destinazione urbanistica “V5 - Verde di valore ecologico” in coerenza con la destinazione urbanistica delle aree
limitrofe e con il reale stato dei luoghi.
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ALLEGATO 2b

VARPGT10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Area di completamento 2 - Via Monte Alben

DATI GENERALI
LOCALIZZAZIONE Elf‘TRFM' CATASTAL| | oy (1nq) DESTINAZIONE URBANISTICA INDICE
oglio Mappali (mg/mq)
. 5, MMB - Tessuto misto a bassa densita (Art.
Via Monte Alben 43 4882 2.820 28.4.3 PROb - Norme) 0,60

Estratto Catastale

NRN
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PPy

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE

Sensibilita paesaggistica Superficie territoriale Adiacenza urbanizzato Vincoli Sovraordinati

PROPOSTA DI MODIFICA

L'area ¢ localizzata in un contesto ad elevato valore paesaggistico come classificato nell'elaborato cartografico “SP5 -
Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art.50 del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT. L'area non risponde al criterio di adiacenza al tessuto
urbanizzato, poiché questo risulta inferiore al 75 %.

Il PGT adottato classificava I'area con la destinazione urbanistica “V4 - Verde di connessione ambientale”; a seguito
dell'accoglimento delle osservazioni nn. 31-32-35-36 e 69 presentate al PGT adottato & stata assegnata la
destinazione urbanistica di cui al PGT vigente “MMB - Tessuto misto a bassa densita”.

In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016, si propone di eliminare la potenzialita edificatoria prevista per I'area dal PGT vigente, assegnando la
destinazione urbanistica “V4 - Verde di connessione ambientale” in coerenza con la destinazione urbanistica delle
aree limitrofe e con il reale stato dei luoghi.

L 4

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE

Area di completamento 3 - Via Strada Vecchia

DATI GENERALI
LOCALIZZAZIONE Elf‘TRFM' CATASTALl | o1 (1mq) DESTINAZIONE URBANISTICA L1elel=
oglio Mappale (mg/mq)
. . BDa - Tessuto aperto a bassa densita
Via Strada Vecchia | 45 %2 683 | tipologia a villa (Art. 28.2.5 PROb - Norme) | 0
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Sensibilita paesaggistica Superficie territoriale Adiacenza urbanizzato Vincoli Sovraordinati

PROPOSTA DI MODIFICA

L'area ¢ localizzata in un contesto ad elevato valore paesaggistico come classificato nell'elaborato cartografico “SP5 -
Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art.50 del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT (considerata anche I'adiacenza con il parco regionale dei Colli
di Bergamo). L'area non risponde al criterio di adiacenza al tessuto urbanizzato, poiché questo risulta inferiore al 75
%.

In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016,si propone di eliminare la potenzialita edificatoria prevista per l'area dal PGT vigente, assegnando la
destinazione urbanistica “Co - Colture orticole”in coerenza con la destinazione urbanistica delle aree limitrofe.

Estratto elaborato cartografico de-l Piano delle Regole “PRY - A.sséttb. u;bahiéticb generale” - Propoéta di modifica
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ALLEGATO 2b VA R P G T1 0

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Area di completamento 4 - Via Marzanica

DATI GENERALI
LOCALIZZAZIONE | ESTREMICATASTALL |- ST DESTINAZIONE URBANISTICA L1elel=
Foglio Mappali | (mq) (mg/mq)
. . 91, BDc - Tessuto aperto a bassa densita maglia e
Via Marzanica 14 22 | 27| fipologie non unitarie (Art. 28.2.7 PROb - Norme) | O

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - PGT vigente
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE
Sensibilita paesaggistica Superficie territoriale Adiacenza urbanizzato Vincoli Sovraordinati

PROPOSTA DI MODIFICA
L'area ¢ localizzata in un contesto ad elevato valore paesaggistico come classificato nell'elaborato cartografico “SP5 -

Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art.50 del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT. L'area non risponde al criterio di adiacenza al tessuto
urbanizzato, poiché questo risulta inferiore al 75 %, considerate anche le previsioni urbanistiche del Piano di Governo
del Territorio del comune di Torre Boldone.

L'area, inoltre, presenta una superficie territoriale rilevante in quanto superiore a 5.000 mq.

In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016, si propone di modificare la vigente destinazione urbanistica eliminando la potenzialita edificatoria
prevista e assegnando la destinazione urbanistica “V5 - Verde di valore ecologico” in coerenza con il reale stato dei
luoghi.

=\ : ‘ p

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Regole “PR7 - Assetto urbanistico generale” - Proposta di modifica
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

PGT VIGENTE
Area di completamento 5 - Via Lunga

DATI GENERALI
LOCALIZZAZIONE |— > REML CATASTAL__| g7 (1ng) | DESTINAZIONE URBANISTICA | NDIC
oglio Mappali (mg/mq)
23,
o 11371 (parte)
1056 ( F; rte) ’ BDc - Tessuto aperto a bassa densita
Via Lunga pare), 8.808 maglia e tipologie non unitarie (Art. 0,50
9 1493 (parte) 28.2.7 PROb - Norme)
1494 (parte), -
1222

&

/o

lndiviuazione ambito su ortofoto

Estratto elaborato cartografico del Piano delle Re
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ALLEGATO 2b VA RP G T10

RIDEFINIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE A VOLUMETRIA DEFINITA (NE) E LOTTI LIBERI DI COMPLETAMENTO

VALUTAZIONE TECNICA E PROPOSTA DI MODIFICA

CRITERI DI VALUTAZIONE

Sensibilita paesaggistica Superficie territoriale Adiacenza urbanizzato Vincoli Sovraordinati

PROPOSTA DI MODIFICA
L'area ¢ localizzata in un contesto ad elevato valore paesaggistico come classificato nell'elaborato cartografico “SP5 -
Sensibilita paesistica dei luoghi” dello studio paesistico di dettaglio previsto dall'art. 50 del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale e allegato al vigente PGT. L'area non risponde al criterio dimensionale di adiacenza al
tessuto urbanizzato, poiché questo risulta inferiore al 75 %.
L'area, inoltre, ha una superficie territoriale rilevante, superiore a 5.000 mq.
Infine 'ambito in oggetto ricade allinterno della zona di tutela A del Piano di Rischio Aeroportuale, le cui prescrizioni
non ammettono, per tali ambiti, nuove funzioni residenziali, impedendo di fatto la realizzazione di nuovi edifici
sull'area.
In considerazione dei criteri di valutazione, esplicitati nella relazione tecnica di variante (sezione 2), ed in coerenza
con gli indirizzi metodologici e operativi, di cui ai punti 5 e 7 della deliberazione dalla Giunta Comunale n. 187 del 26
maggio 2016, si propone di eliminare la potenzialita edificatoria prevista per I'area dal PGT vigente, assegnando la
destinazione urbanistica “V4 - Verde di connessione ambientale” in coerenza con la destinazione urbanistica delle
aree limitrofe.
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