


VOLUMI ESISTENTI E DI PROGETTO 
 
 
La recente delibera del Consiglio Comunale relativa alle “Misure in favore delle trasformazioni urbanistico-

edilizie che promuovono la rigenerazione di suoli già edificati” prevede che, per gli interventi di sostituzione 

edilizia nei quali i volumi di progetto sono non superiori ai volumi esistenti, gli oneri di urbanizzazione dovuti 

siano ridotti alla metà.  

Ai fini dell’applicazione di questa importante agevolazione,  la verifica dei volumi esistenti e di progetto è stat 

effettuata non soltanto per la UMI 1, oggetto dell’intervento del Piano Attuativo “Via Suardi”, ma anche con 

riferimento alle UMI 2 e 3, così da assicurare che la condizione richiesta sia rispettata per l’intero Ambito di 

Trasformazione. 

 

In relazione ai calcoli dei volume esistenti e di progetto, precisiamo quanto segue: 

 

1. Per gli edifici preesistenti nell’UMI 1, ora demoliti, il volume è stato ricavato dal rilievo strumentale 

allegato,  redatto dalla Abaco s.r.l. nel 2007, ed è calcolato secondo gli artt. 8.2.6 e 8.2.1 del Piano 

delle Regole del PGT di Bergamo e del Regolamento Edilizio . 

2. Per gli edifici esistenti nelle UMI 2 e 3, il volume attuale è calcolato sulla base delle superfici coperte 

ricavabili dal rilievo  aerofotogrammetrico del Comune di Bergamo, con le altezze lorde stimabili in  

base alle quote di gronda ivi riportate.  

3. Per gli edifici di progetto nella UMI 1 il volume è calcolato secondo gli artt. 8.2.6 e 8.2.1 del Piano 

delle Regole del PGT di Bergamo, utilizzando le superfici lorde di pavimento e le altezze ricavate dal 

progetto preliminare degli edifici, riportate negli schemi allegati alla presente. 

4. Per le future edificazioni sulle UMI 2 e 3, il volume è stato calcolato moltiplicando la superficie lorda 

di pavimento assegnata a ciascuna UMI dalla scheda dell’ambito di trasformazione per l’altezza 

massima di interpiano di m. 3,50, ai sensi del art. 73 del Regolamento Edilizio. 

Si fa notare che l’altezza di interpiano di m. 3,50, utilizzata nel calcolo, è largamente prudenziale. 

Infatti,  nel progetto preliminare nella UMI 1 l’altezza media di interpiano risulta come segue: 

Hm interpiano = (V : S.l.p) = (mc.19.917 / mq. 6.365) = m. 3,12 

Si tratta di un valore  inferiore di oltre il 10 % all’altezza massima consentita dal R.E. , che assicura 

quindi al calcolo effettuato un ampio margine attendibilità. 

 
 
 
 
  



A. VOLUMETRIA EDIFICI PREESISTENTI

unità piano S.l.p. S.l.p. 
Scale

S.l.p. 
lorda 
totale 

S.l.p.         scale 
scomputabile 

max 5% slp tot.

S.l.p.       
totale    

altezze Volume

mq. mq. mq. mq. ml. mc.
CORPO A

0 670 41 711 36 675 4,9 3.283

1 656 49 705 35 670 4,5 3.016

2 656 49 705 35 670 4,4 2.949

3 406 0 406 20 386 2,3 868

CORPO A' 0 242 0 242 0 242 3,4 824

Totale Corpo A + A' 2.631 139 2.770 126 2644 10.939

CORPO B
0 638 0 638 0 638 7,2 4.598

0 87 0 87 0 87 3,2 278

Totale Corpo B 725 0 725 0 725 4.876

CORPO C
0 638 0 638 0 638 7,4 4.706

0 68 0 68 0 68 4,0 270

Totale Corpo C 705 0 705 0 705 4.977

CORPO D
0 60 0 60 3 57 4,1 232

Totale Corpo D 60 0 60 3 57 232

CORPO E
0 3 0 3 0 3 2,7 8

Totale Corpo E 3 0 3 0 3 8

CORPO F
0 14 0 14 1 13 3,0 39

Totale Corpo F 14 0 14 1 13 39

Totale Corpo A + A'+B+C+D+E+F 21.071

N.B. Il Volume è stato calcolato secondo gli artt. 8.2.6 e 8.2.1 del Piano delle Regole del PGT di Bergamo.



B. VOLUMETRIA E SUPERFICI EDIFICI DI PROGETTO

unità piano S.l.p. S.l.p.  
Scale

S.l.p.  
lorda 
totale 

S.l.p.       
scale 

scomputabil
e max 5% 

l t t

S.l.p.       
totale    

altezze Volume

mq. mq. mq. mq. ml. mc.
CORPO A

0 269 50 319 16 303 3,50 1.060

1 244 36 280 14 266 3,05 812

2 244 36 280 14 266 3,05 812

3 244 36 280 14 266 3,05 812

4 244 36 280 14 266 3,05 812

5 111 34 145 7 138 3,05 420

Totale Corpo A 1.358 227 1.585 79 1506 4.728

CORPO B
0 724 138 862 43 819 3,50 2.865

1 727 90 817 41 776 3,05 2.368

2 763 90 853 43 811 3,05 2.473

3 763 90 853 43 811 3,05 2.473

4 624 90 714 36 679 3,05 2.070

5 541 88 629 31 597 3,05 1.822

6 331 55 386 19 367 3,05 1.119

Totale Corpo B 4.472 643 5.115 256 4.859 15.189

Totale Corpo A+B 6.365 19.917

Superficie Autorimessa interrata 3.917

-1 2.137

-2 2.171

Totale Interrati 4.308

Verifica Autorimessa Pr0b, art. 8.2.1 
19.917 / 4 = 4.979 VERIFICATO 4.308

Verifica Superficie coperta <= 30% St
St =  mq 5.661 x 30% 1.698

Corpo A mq 354
Corpo B mq 1.044

Superficie coperta Totale 1.398 < 1.698

N.B. la S.L.P. di progetto è calcolata secondo gli artt 8.2.6 e 8.2.1 del Piano delle Regole del PGT di Bergamo, e 
al netto dei muri perimetrali secondo la Legge Regionale 33/2007 e dei sottotetti praticabili ma non abitabili ai 
sensi dell'art. 78 R.E.



C. VOLUMETRIA EDIFICI ESISTENTI E DI PROGETTO - UMI 2 e UMI 3.

unità S.l.p.         totale altezze Volume SDF Volume di 
Progetto

mq. ml. mc.
UMI 2 

A   mq. 473 11,9 5.624

B   mq. 75 9,1 683

C   mq. 468 9,7 4.535

D   mq. 38 4,5 169

E   mq. 584 6,1 3.562

F1  mq. 777 4,4 3.427

F2  mq. 132 4,4 582
Totale 2.547 18.581

UMI 2 PRO 6.223 3,5 21.781

UMI 3
G   mq. 518 4,2 2.184

H   mq. 1.933 12,5 24.201

I   mq. 231 5,0 1.160

L   mq. 40 27,0 1.081
Totale 2.722 28.625

UMI 3 PRO 7.438 3,5 26.033



RIEPILOGO VOLUMI ESISTENTE E DI PROGETTO

Unita Minime d'Intervento Volume Esistente Volume di Progetto

mc. mc.

UMI 1 21.071 19.917

UMI 2 18.581 21.781

UMI 3 28.625 26.033

TOTALE 68.277 67.731
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S E R V I Z I

PLAN. GEN.

STATO DI FATTO

BERGAMO (BG) - VIA SUARDI, 30

01 17/12/07

-26/09/06
Geom. Spina Fabrizio

BGB019801



S E R V I Z I

TERRA EDIFICIO A

STATO DI FATTO

BERGAMO (BG) - VIA SUARDI, 30

00 --/--/--

-26/09/06
Geom. Spina Fabrizio

BGB019801

PIANO TERRA
S.L.P. Mq. 957,00 

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento vano scala



S E R V I Z I

PRIMO EDIFICIO A

STATO DI FATTO

BERGAMO (BG) - VIA SUARDI, 30

00 --/--/--

-26/09/06
Geom. Spina Fabrizio

BGB019801

S.L.P. Mq. 705,00 

PIANO PRIMO

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento vano scala



S E R V I Z I

SECONDO ED. A

STATO DI FATTO

BERGAMO (BG) - VIA SUARDI, 30

00 --/--/--

-26/09/06
Geom. Spina Fabrizio

BGB019801

S.L.P. Mq. 705,00 

PIANO SECONDO

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento vano scala



S E R V I Z I

SECONDO ED. A

STATO DI FATTO

BERGAMO (BG) - VIA SUARDI, 30

00 --/--/--

-26/09/06
Geom. Spina Fabrizio

BGB019801

S.L.P. Mq. 705,00 

PIANO SECONDO

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento vano scala



S E R V I Z I

COPERTURA ED. A

STATO DI FATTO

BERGAMO (BG) - VIA SUARDI, 30

01 17/12/07

-26/09/06
Geom. Spina Fabrizio

BGB019801

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento vano scala



S E R V I Z I

TERRA EDIFICIO B-E

STATO DI FATTO

BERGAMO (BG) - VIA SUARDI, 30

01 17/12/07

-26/09/06
Geom. Spina Fabrizio

BGB019801

S.L.P. Mq. 730,00

PIANO TERRA

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento vano scala



S E R V I Z I

TERRA EDIFICIO C

STATO DI FATTO

BERGAMO (BG) - VIA SUARDI, 30

01 17/12/07

-26/09/06
Geom. Spina Fabrizio

BGB019801

S.L.P. Mq. 707,00 

PIANO TERRA

TETTOIA S.L.P. Mq. 327,00 

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento vano scala



S E R V I Z I

AMMEZ. EDIFICIO C

STATO DI FATTO

BERGAMO (BG) - VIA SUARDI, 30

00 --/--/--

-26/09/06
Geom. Spina Fabrizio

BGB019801

S.L.P. Mq. 286,00

PIANO PRIMO

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento vano scala



S E R V I Z I

TERRA EDIFICIO D

STATO DI FATTO

BERGAMO (BG) - VIA SUARDI, 30

01 17/12/07

-26/09/06
Geom. Spina Fabrizio

BGB019801

S.L.P. Mq. 60,00 

PIANO TERRA

TETTOIA S.L.P. Mq. 230,00 

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento vano scala



S E R V I Z I

TERRA EDIFICIO F

STATO DI FATTO

BERGAMO (BG) - VIA SUARDI, 30

01 17/12/07

-26/09/06
Geom. Spina Fabrizio

BGB019801

S.L.P. Mq. 15,00 

PIANO TERRA

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento

SUPERFICIE  Lorda  di  Pavimento vano scala
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