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DESCRIZIONE DELL'AREA

L'At i/s27, posizionato a sud-est della citta, ricade
sul confine comunale. Lambita & delimitato a sud
dalla ferrovia Bergamo Brescia e a nord dalla via
Borgo Palazzo.

Attualmente il comparta si configura come un area
. o 4 prevalentemente occupata dalle strutture dei mercati
Stato difatto | cenerali Include anche un‘area non edificata nella
parzione sud dell'ambito.

Localizzazione

ivi li;

-Costruzione di un nuovo paesaggio “relazionale” che riescaa connettere e superare le fratture fisiche (via Borgo Palazzo e la ferrovia) e percettive oggi esistenti

-Conferimenta di un rinnovato ruslo al settore urbano in accasione della delocalizzazione di grandi recinti di attrezzature di carattere sovracomunale quali 1 Mercati Generali, I'ex
Macello Comunale e gli spazi espositivi della Fiera con il Luna Park

-Miglioramento della qualita urbana, architettonica, funzionale, percettiva degli spazi pubblici e privati, esistenti e di progetto e della viabilita urbana (piazze, strade, parcheggi)
favorendo i collegamenti e I'interscambio tra trasporto pubblico e privato

-Favorire il ritorno della residenza e promuovere un efficace mix funzionale {localizzazione di funzioni e destinazioni diversificate) evitando la monofunzionalita degli interventi
-Pramozione delle connessioni tra il quartiere di Celadina, il nuovo insediamento e I'ambito della nuova Fiera a sud della barriera ferroviaria attraverso la creazione di un grande
parco urbano di connessione con ampliamento degli spazi verdi pubblici e privati

-Mttribuzione, al sisterma del verde, del ruolo di infrastruttura di supparto ai nuovi insediamenti, con attenzione alla permeabilita del sualo

-Promozione di soluzioni alle problematiche di mobilitd, valutando soluzioni integrate di servizi (pubblico- privato, ferro-gomma-ciclopedonale) prevedendo Ja futura fermata
“Fiera Europan” sulla linea ferroviaria BG-BS e prevedendo una articolata rete di parcheggi di attestazione e collegamenti viari, ciclabili e pedonali

-Dare impulso alle connessioni ciclo-pedonali tra spazi pubblici di qualita dellintorno

1EWIVI
-Riqualificazione di quest'area marginale della citia, atiraversa la costruzione di un nuovo paesaggio relazionale che riesca a superare fratture fisiche {via Borgo Palazzo e la
ferrovia) e connettere porzioni di citta urbanisticamente diverse, mettendo al centro il nuovo parco che ne diviene il vero elemento di connessione
-Sviluppo di un progetio architettonico d'alto livello che costituisca un'occasione diriqualificazione e di qualita urbana del quartiere
-Miglieramento delle cannessioni versa nard, con il quartiere della Celadina, mediante I'interramento di un tratto di via Borgo Palazzo e, verso sud, attraverso la realizzazione della
nuova strada che colleghera via Borgo Palazzo a via Lunga con un sottopasso della linea ferroviaria. Lintervento prevede inoltre altri scavalcamenti ciclopedonali della ferrovia.
-Ridefinizione del fronte su via Borgo Palazzo da via Pizza Redorta al confine comunale, inteso come nuova centralita sulla quale si organizzano funzioni a scala urbana
-Realizzazione della variante di via Rovelli {rettifica del tracciato) riportandola sul suo sedime storico
-Localizzazione di funzioni che faveriscano I'integrazione ed il completamento della dofazione del quartiere in termini di servizi pubblici o di interesse pubblico {uffici del terziario
avanzato, aree mercatali, eventualmente anche in forme semipermanenti, dotazioni sportive di base, ecc.).
-Implementazione di servizi culturali e per il tempo libero all'aperto e connotazione degli spazi pubblici orientati verso un utilizzo multifunzionale legato ad utenti e orari distinti
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CRITERI INSEDIATIVI

PRESTAZIONI PUBBLICHE ATTESE

DATI COMPLESSIVI DI PROGETTO
L'At i/s27 si compone di 3 Unita Minime d’Intervento (UMI):

St (mq) 177.430
Sip (mq) 55.275
UMI 1 — Palazzetto dello Sport (AT s) UMI 2 — Ex Luna Park {AT e)
St (mg) 73.154 (sldvisa m ambis & 261 T St (ma) 25,392
Slp (mq) 17.250" Struttura polivalante Palazzetto dello ; Slp {ma) 6.750
~Comprensive delle SIp destinate a AR Y R

servizi e attrezzature pubbliche L e ihoks ma SU0001SI7
Residenza sociale & temporanea mg 2.250 Slp
Terziario/commerciale mg 2.250 Slp

STRUMENTO ATTUATIVO STRUMENTO ATTUATIVO

A i di Prt / Piano Aftuativi A {0 di Pro / Pi Attuati
UMI 3 — Mercato Ortofrutticala {AT 1)

St (mg) 78.886 U:I 3 "::lamatu ortofrutticolo” {suddivisa inambito A & B] _

Slp (mq) 31 .275%* Ediliza esidenziale mq 3.750 Edilizia residenziale sociale & temporanea mq 6.375
— - - Edilizia residenziale convenzionata mq 3.750 Residenza lib 3740

Comprensive delle Slp destinate a Commerciale di vicinato mq 3.750 Coénﬁ:?&alleed@ Et;‘lmm mq1.125
servizi e attrezzature pubbliche Terziario mg 1.275 Terziario mg 4.500

Centro civico mg 2,500 (attrezzatum pubblica)
Asilo Nido mg 500

STRUMENTO ATTUATIVO
! b  Bi .
CLASSE DI FATTIBILITA" GEOLOGICA
2 A Aree con discrete caratteristiche geotecniche
4 C Areaadiacente ai corsi d'acqua da lasciare libera per consentire faccesso e la realizzazione di opere di protezione

In sede di pianificazione attuativa, laddove le proposte contengana previsioni di edifici alti, le stesse dovranno essere accompagnate da specifici studi pagsaggistici di dettaglio in grado di evidenziare la
bonta della proposta in relazione al contesto di riferimento e alla capacita di determinare elementi di qualitd urbana e territoriale, nel rispetto dei segni caratterizzanti 1 luaghi che hanno determinato
I'immagine della citta, primi fra tutti gli scenari collinari con Cittd Alta

-1l progetto dovra creare un'identita urbana {porta est della Citta) ma non solo, dovrd parsi come elemento di interrelazione tra Celadina e le grandi infrastrutiure esistenti.
-Realizzazione di una grande area libera centrale da destinare a parco pubblico attrezzato che consenta di mantenere un rapporta percettiva con il contesto urbano, i fondali del Calle di Citta Alta e i pid
lontani margini montani, tenendo conto di tale principio e delle possibili visuali nella disposizione degli edifici;
-Ricostruzione di un fronte urbano lungo via Borgo Palazzo attraverso;

- Posizionamento di elementi architettonici forti percepiti dal flusso veicalare lungo la via;

- Infossamento della via in prossimita della testata architettonica in moda da creare uno stacco percettivo che renda esplicito I'ingresso alla citid {porta) ed il collegarmenta diretto in superfic tra il

quartiere di Celadina ed il nuovo parco;

- Creazione di un percorso ciclopedonale di collegamenta tra Bergamo e Seriate in sensa Nord/Sud;

- Creazione di uno spazio aperto pubblico protetto dal flusso viario e destinabile a mercato temparaneo
alorizzazione dei segni d'acqua esistenti integrandali all’interna del progetta degli spazi pubblici
-Definizione, attraverso lo spazio aperto pubblico {parco, spazi pavimentati e percorrenze), di nuove connessioni in grado di superare i nodi eritic rappresentati dal traceiato di via Rovelli e dalla barriera
ferroviaria BG-BS
-Previsione di un‘efficace varietd tipologica delle unita edilizie
-Le aree reperite per atirezzature pubbliche o di uso pubblico afferenti la proposta progetiuale dovranno avere la caratteristica di compiutezza e completezza sia in termini spaziali che funzionali, garantendo
una risposta unitaria ed integrata, ancorché rappresentina la realizzazione di una prima fase funzionale di un progetto pit ampio
-Adozione di un approceio ecosistemica: riduzione al minima del consuma di risorse naturali e diterrena, della produzione dei rifiuti e dell’'emissione di inquinanti e valarizzazione della biodiversita
-Disposizione ed orientamento degli edifici in relazione ai principi di massima performance energetica
-1l progetto deve garantire il mantenimenta delle fasce di rispett dei corsi d’acqua e dimostrare |2 coerenza con le prescrizioni di carattere idrogealagico

ESTRATTO CATASTALE
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Ambito B Ambito A
UMI 1
\ UMI 1 UMI 2 UMI 3
FUNZIONI DESTINAZIONE D'USO USRI B ETTT
_ o el ) )
Residenza libera/convezionata RL Slp Max
Residenza | Residenza sociale 30 | RS min SIpBElin
Residenza temporanea RS.3 105 4
Agrcole. [Adricelua produttva X
Agricaliura di valenza ambientale-gcalogica A2
Attivita industrial P
Produttive Attlvita ad.i_gi;ﬁaﬁ B
Produziane avanzata P3
Depositi, logistica e magazzini P4
Terziario diffuso 2
Artigianato di servizio 25
.. | Terziario avanzato
Terziarie ——
Terziario direzionale
Terziario ricettivo-alberghiero
Pubblici esercizi 10
| Esercizio di vicinato {< 250 mq) 25
di prossimita
Medie strutture di vendita” | (¢ 251 21.500 mg)
{da 251 a 2.500 mq) i rilevanza locale
_| (a150122500mgy |©2° g0
| Grand strutture di vendita (>2.501mg) c3 c3
| Centro Commerciale C4 C4
| Commercio ingrosso C5 C5
Servizi pubblici e servizi privati di uso pubblico H )
Servizi generali e impianti tecnologici Tn Tn

Funzioni ammesse

1 ammissibilita di entrambe le tipologie di Media Struttura di Vendita dovra, nel rispetto delle percentuali massime previste,
essere deftagliata e motivata adequatamente attraverso uno studio merceologico di dettaglio e la verifica deqli ii'mdﬁ_ previsti
dalla normativa regicnale vigente in tema di commercio.

DESCRIZIONE UMI DESCRIZIONE UMI
{Peruna pili puntuale descrizione delle prestazioni pubbliche si imanda all’elaberato POOD - Apparato normative, Parfe 2 - Calalogo def servid di pragetio) {Per una pit puntuale descrizione delle prestazioni pubbliche si imanda all elaborato PsOb Apparate normative Parte 2 - Catalogo dei servizi df grogelia)
Realizzazione di nuovi percorsi ciclopedonali lunga le direttrici nord/sud ed est/ovest 1e2e3 Realizzazione di nuova piazza e aree pavimentate 2
Realizzazione di un nuova stazione “Europan” sulla linea ferroviaria urbana Bergamo - Brescia 1 Realizazione di nuovo asilo nido per 35/40 barnbini 3
Partecipazione pro-quota alla realizzazione di Residenze sociali efo temporanee 1 ambito B Pa:tefgipq;icne dla re‘alizzaziung deilia “piazzgattrezzaiaj‘ @ po_sti) demata al mercato rioniale 3
SERVIZI Realizzazione di parcheggi pubblici o di uso pubblico in strutlura di interscambio 2 SERVIZI Partelc;paz'ime plro (Al reahzza,?me 8 rgs*depze Sl o v e 8 ambito B

SRR - Realizzazione di un nuovo centro civico polifunzionale 3
Realizzazione dinuova struttura polivalente - nuavo Palazzetio dello Spart 1 Realizzazione di un nuove parco urbano attrezzato con servizi culturali e per il termpo libero, garantendo un utilizzo multifunzionale 3
Realizzazione di un nuavo parco urbano attrezzato con servizi culturali e per il tempa libero, garantendo un utilizzo 1 per utenti diversi con calendari e orari d’uso differenziati
multifunzionale per utenti diversi con calendari e orari d'uso ditferenziati Cessione ¢ realizazione parcheggi pubblici a raso 3

N Realizzazione della nuova rete viaria con riconfigurazione e riqualificazione dei sedimi dismessi 182e3
Realizzazione del superamento della barriera ferroviaria verso la nuova Fiera 3
[PEREQUAZIONE *| Partecipazione proguota alla perequazione | 1e2e3 | e SIp previste, ad aftre funzioni.

“Titolo 11 CAPO B dell’elaborato DPOh - INDIRIZZI E CRITERI

***Cara possibile individuare una localizzazione alternativa di tale struttura, diversa e pil idonea al ruolo strategico che riveste all'interno del sistema dei servizi e
delle attrezzature per lo sport e il tempe libere di scala urbana e sovralocale.
Nell'ipetesi in cui si decidesse di localizzare il Palazzetto delle Sport in altra area idonea a ospitare tale servizio, si potra valutare I'ipotesi di riconvertire, nel presente AT

PIANI E PROGETTI IN ATTO
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=== area diintervento

m=mm  SUP. territoriale =

mmm sup. fondiaria =
mgq. 18.452

INTERVENTI IN CORSO
DI ATTUAZIONE

PIANI E PROGETTI PREVISTI DAL PGT

AMBITI
DI TRASFORMAZIONE

-');l_q
” ESTRATTO MAPPA
e scala 1:1000
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: AEROFOTOGRAMMETRICO

scala 1:2000

ESTRATTO PGT
Piano delle Regole
scala 1:2000

ESTRATTO PGT

Documento di Piano - At_e/i/s27

fuori scala

Arch. Attilio Gobbi

via Grismondi 13/a
24123 Bergamo

via Angelo Maj, 3
24121 Bergamo

Committente
Agatonisi S.r.l.

largo Porta Nuova 14
24122 Bergamo

Oggetto
Piano Attuativo

Tavola

B1

Scala
1:2000/1000

Data
23 Dicembre 2013

Versione
11

Arch. Pietro Valicenti

UMI 2 - Ambito Ate/i/s27

Estratti catastali e urbanistici




