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Convenzione urbanistica

per il PIANO ATTUATIVO -PHh-NE:
denominato “At_e/i50 - Via Autostrada —
Zanica-UMI 1le 2

in via Heealita-Autostrada — via
ZaniCa——————r—
soggetto attuatorie

ROSA SRL

(Revisione: Dicembre 201



CONVENZIONE URBANISTICA PER PIANO ATTUATIVO #PR—@GR—AMMA—LN:FEGR—AIQ—

Amblto d| trasformazmne At e/|50 “Vla Autostrada Zanlca UMI 1 e 2
IN VARIANTE AL PGT

L'anno duemila , addi del mese di ( - 20 ),
avanti al sottoscritto notaio in , con studio in via
si sono costituiti:
e
nat a i cod—fisc
—fesident—in { }via g ,
nat a i cod
fise- —resident el { }—via ,
La Societa:
IMMOBILIARE ROSA  S.R.L. con sede in
Bergamo,via Zanica n. 52, C.F. P.IVA
(02351400169capitale sociale di euro , iscritta neligteg delle Imprese
di Bergamoal n. 02351400168 ,_in persona del legale
rappresentante nat  a il e domiciliato per
la carica presso , @ questo diboizaato da che si

allega in copia conforme al presente atto sottettara ___;
in qualita di proprietad di tuttddi-parte-dde aree situate nel Comune amministrativo di Beaggetto
del PianéRregramma Attuativo At_e/i50 “via Autostrada — via Zaniah’ seguito
semplicemente denominato «Piatiregramma, tutti-seggettinel seguito del presente atto denominat
semplicementeproprietaris/«lottizzanti»«soggethi attuatoe-», da una parte;

il Comune di Bergamo con sede in Bergamo, Piazztegdi 27, C.F. e P.IVA 80034840167 in

persona del dirigente pro tempore nato a il
che qui interviene in qualita di lkegappresentante del Comune di Bergamo ai
sensidell’art. 107 del D.Lgs. 18 agosto 2008. r267, nominato con Decreto del Sindaco n.

del , che si altegapia conforme al presente atto sotto la
lettera |, a quanto infra autorizzato con dedibiene consiliare n. Reg. C.C./ Prop. Del. in data
nel seguito del presente atto denominato sempliceameéComune», dall'altra parte;
PREMESSO

1. Che i sopraindicat intervenubi proprietariflettizzantgoggetbi attuatoet dichiarase di essere unig
ed esclusivi proprietarb e di avere la piena disponibilita di tutte le arederessate dal
PiangRregrammali seguito elencate, come da atti di provenlenza

Comune amministrativo di Bergamo, Comune Censudirio Bergamo catastalmente

identificat/e con +— mappal—:

a)n. del foglion. _ N.C.T.Rmdj , provenienza:

- Atto n. notaio del , registrato a
Ll ,aln. trascritto il ;

- Altro ;

b) n. delfoglion.__ N.C.T.R,dm , provenienza:

meglio individuate dal tipo frazionamento n° ___ del ;

{nel—eas&dw;emp#ese%&meem&nah)
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2. Che le suddette aree in base al vigente PdelTComune di Bergamo, approvato con deliberazitahe
Consiglio Comunale n. 170 Reg./95 Prop. Del. itad20/11/2009 (e successiva delibera Consiglio
Comunale n. 86 Req./26 Prop. Del. in data 14/0820er gli ambiti oggetto di ripubblicazione), con
efficacia a decorrere dalla pubblicazione sul B.U.n. 29 Serie Inserzioni e Concorsi del 21/07(201
sono soggette alla seguente disciplina:

DOCUMENTO DI PIANO:

AMBITI DI TRASFORMAZIONE DEL P.G.T. (DP6): le aresono comprese nellAmbito di
Trasformazione At_e/i50 “via Autostrada — ZanicalUrita Minime di Intervento n. 1 e 2 (UMI 1 e 2),
con edificabilita massima pari a mq 12.350 di SLP adestinazione

terziario/commerciale/produttivo/residenziale.

PIANO DELLE REGOLE:

ASSETTO URBANISTICO GENERALE (PR7): le aree sonanpoese nel SISTEMA Insediativo -
AMBITO Citta in Trasformazione - Piani e programprievisti dal Documento di Piano del PGT —
“Ambiti di Trasformazione”, di cui all’Art. 37.2 die “Norme” del Piano delle Regole (PROb).

PIANO DEI SERVIZI:

LA CITTA' DEI SERVIZI: STRUMENTI DI ATTUAZIONE (PSais): le aree sono soggette alle
seguenti prestazioni pubbliche previste nel CatalegSezione 2 — dei Servizi di Progetto, relativo
all’Ambito di Trasformazione At _e/i50 “via Autostita — Zanica” — Unita Minima di Interventon. 1 e 2
(UMl 1 e 2):

- Nuovo parcheggio pubblico a raso.

- Residenze sociali e/o temporanee.

- Verde di mitigazione della viabilita esistente grigetto ("servizio ambientale").

ZONA OMOGENEA: zona omogenea di tipo (ex. DMM44/68)
le parti del territorio destinate a nuovi insedantn per impianti industriali o ad essi assimilati;

CENTRO EDIFICATO: l'area € interna/esterna al paitra del centro edificato (ex. L.865/71)
le aree sono interne al perimetro del centro eatifi (Legge 865/71).

2. conseguentemente,l isopraindicatt intervenuti preprietarilotiizzanti/seggettisoggetto attuateri
attuatoredichiarare di essere in grado di assumere senza riservebplighi derivanti dalla presente
convenzione garantendone inoltre la liberta deke @a iscrizioni e trascrizioni pregiudizievola gesi,
vincoli ed oneri di qualsiasi natura che ne possiinonuire o impedire una utilizzazione conformkeal

prescr|2|on| deI presente PidReogramma

3. che il Piano Attuativ8rregramma Attuativo At_e/i50 “via Autostrada — via

Zanica” é stato approvato con Deliberazione del Consiglmm@nale n. del in
variante agli atti del vigente Piano di Governo Deilritorio (PGT), in particolare al Documento d@aiko
L Piano-dei-Servizi/ Piano-delle-Regatlivenuta efficace con la pubblicazione sul Bdlet Ufficiale
della Regione Lombardia n. __in data , che in copia autentica si allega al presente
atto sotto la lettera ,
per cui attualmente le aree sono classificate atiraeguito indicato:
Piano delle Regole:

Sistema:
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Sistema Insediativo, Citta in Trasformazione, A@mbiti di Trasformazione
(disciplinato dagli artt—=37.2delle NormePRO});
Ambito: Ambiti di Trasformazione del PGE (disciplinatodagh-artt————dele

Nermelalla scheda d| progetto deI DdP Artt. At e):50

guanto sopra, con la sottoscrizione della convewzia parte del rappresentante del Comune cosétuis
a tutti gli effetti Certificato di Destinazione Wrhistica ai sensiell’art. 30, commi 2 e 3, del D.P.R. 6-6-
2001 n. 38(e dichiarazione che non sono intervenute modifarazagli strumenti urbanistici dalla data
di approvazione del Piafierogramma

4. che sull’area non gravano vincoli di natura monutalen archeologica, paesaggistica, idrogeologica,
sismica o altri vincoli previsti da leggi specialie ostano alla realizzazione del Pidwegrammache la
subordlno ad autonzzazmm di altre autonta

A) La domanda di autorizzazione del Piano Attuaivegrammacon i relativi elaborati di progetto allegati,
presentata da proprietariflottizzantgoggetbi attuatoet al protocollo comunale al n. del
e successwe modlflche e |ntegra2|on|

C) La dellberaZ|one deI Consiglio Comunale n. in data con Ia quale veniva adottato il
PiangPRregramma Attuativo At_e/i50e la deliberazione del Consiglio Comunale n.
in data , esecutiva, con la qusiato definitivamente approvato il PidRegramma

(in presenza di osservazioni)
esaminando le osservazioni ed esprimendo le relatmtrodeduzioni;
{n-caso-divariante al-RPGT)
D) La pubblicazione sul Bollettino Ufficiale delRegione Lombardia n. del delisovv
di approvazione del Piafierogramma————Attuativo At_e/i50in variante al PGT,;
E) - L'art. 28 della legge 17 agosto 1942, 1150, come modificato dall'art. 8 della legge 6stgd 967, n.
765;
- il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e successive maluifie integrazioni;
- l'art. 32 del Decreto Legislativo 12 aprile 2006,163 e successive modifiche e integrazioni;
-la L.R. 11 marzo 2005, n. 12 e successive mdufie integrazioni
-la LR 28 novembre 2014, n. 31, cosi come moddicklla LR 26 maggio 2017, n. 16

TUTTO CIO’ PREMESSO

tra il Comune di Bergamo eproprietariflottizzantgoggethi attuatore
S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE E DISPOSIZIONI P RELIMINARI
1. Tutte le premesse fanno parte integrante dellaesrmune
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e — s L — S— e
——————de-conforme-agli-atti-del-PGT)
E . S LPGT)

3:2.La presente Convenzione ha per oggetto la defimézidei rapporti contrattuali tra il Comune di
Bergamo ed |i propretariilottizzantdoggetb attuatoet a seguito dell'approvazione del
PiangRregramma Attuativo At _e/i50 ———con Deliberazione del Consiglio Comunale n.

del , localizzato in

divenuta efficace con la pubbllcazmne sul Bolt&Ithflmale della Regione Lombardia n. __in data

431 pmp%ietaﬁ#emzz&nmoggetoi attuatoet sene¢ obbligabi in solido per sé e péerc-aventi causa a
gualsiasi titolo a rispettare tutte le clausoldadptesente convenzione, integrate dalla relaziecsica e
dagli elaborati di progetto approvati; si deve getd intendere che in caso di alienazione, parzale
totale, o di trasferimento a qualsiasi titolo dellee oggetto della convenzione, gli obblighi assieit
proprietariflottizzanti/seggetti-attuatorioggetto attuatoreon la presente convenzione, si trasferiscono
anche agli acquirenti e/o aventi causa a qualtiat e cio indipendentemente da eventuali diverse
contrarie clausole di vendita, le quali non hannfficacia nei confronti del Comune#
proprietariflottizzanti/seggetti-attuatalisoggetto attuatorsi impegnae ad inserire nei relativi contratti
idonee clausole che dichiarino a quale delle pestiera a carico I'onere di ottemperare alle oltziioni
della presente convenzione, e a consegnare coplattilicontratti, non appena registrati e trascuit
Comune.

5.4.1n caso di trasferimento le garanzie gia prestaiedoprietariflottizzanti/soggetti-attuatorcoggetto
attuatorenon vengono meno e non possono essere estintetterik non dopo che il suo successivo
avente causa a qualsiasi titolo abbia prestata aaita idonee garanzie a sostituzione o integn&zio

6:5.La sottoscrizione della convenzione costituisc@giacquiescenza alle future determinazioni comunali
necessarie all’esecuzione delle previsioni delladesama con rinuncia espressa a opposizioni o
contenzioso nei confronti degli atti del Comune altopo finalizzati e conformi allo stessa.

ART. 2 — OBBLIGHI GENERALI E PRESCRITTIVITA' DEL PI ANO/PROGRAMMA-

1. Il PiandPregrammasi estende in un perimetro avente superficietteiale totale di mg——15.626,39
e prevede la realizzazione i nuovi edifici polivalentiper una
velumetriasuperficie lorda di pavimento complessiva mie/mqg ———7.810,60 secondo la
distribuzione prevista dal progetto, di cui agliakmrati elencatiall’art. 17 e cosi ripartita per
destinazione d’'usée per lotto funzionale:

- fabbricato A — 2.500 mq di SLP a destinazione Commak per Media Struttura di Vendita di
prossimita — C2.a

- fabbricato B — 5.310,60 mq di SLP di cui:

» 1.999,40 mq di SLP a destinazione Commerciale psidStruttura di Vendita di prossimita — C2.a
> 3.311,20 mq di SLP a destinazione Terziario diffusartig. servizio — terz.
avanzato —Ta.l —Ta.2-Tu.l

EVGH@H&[G%G&SG—Q—&HH&ZIGF}G—BGFM i } } ional

2. La realizzazione dell'interventedificatorio ————- e prevista in N2 ——— stralci funzionali, come
consentito dall'art. 28, comma 7, L. 1150/1942 revisto nella relativa delibera di approvazione del
PianofPregrammattuativo, da attuarsi come segue:

Lotto funzionale 1fabbricato A, di cui al precedente comma 1, conoptkelle opere di urbanizzazione
di pertinenza, della nuova strada di collegamentwoial Autostrada con via Zanica e dell’accesso al
comparto;

Lotto funzionale 2fabbricato B, di cui al precedente comma 1, c@taptelle opere di urbanizzazione
di pertinenzas—————+v

il tutto come meglio evidenziato nella specifidanpmetria allegata al PA (Tav. ).

3. Salvo quanto specificatall’art. 14 e salve diverse specificazioni delle Norme Teomidh Attuazione
del PianoAttuativafPregrammale indicazioni di progetto devono intendersi d#ivamente fissate e
non modificabili per quanto riguarda:
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- la velumetriasuperficie lorda di pavimento realizzabile;

- l'altezza massima degli edifici;

- la superficie minima delle aree pubbliche e di pisbblico;

- le destinazioni d’uso principali;

- i perimetri di massimo inviluppo;

- (altro)
(o)

mentre devono intendersi indicazioni modificahiti, sede di attuazione, la forma esatta degli ddific

sempre nel rispetto delle norme del PGT e del Regehto Edilizio vigenti alla data di approvaziorsé d

PiangPRregrammae nel rispetto del Codice Civiléaltre}———|a posizione degli accessi

carrali, nel rispetto del Codice della Strada

4. lproprietariflottizzanti/seggetti-attuatolii soggetto attuatorsi impegnae ad assumere gli oneri e gli
obblighi che seguono, precisando che il preseni® @tda considerarsi pédero—sé vincolante e
irrevocabilein-selide-dalla sottoscrizione fino al completo assolvimedegli obblighi convenzionali,
attestato con appositi atti deliberativi o certfigi da parte del Comune; la presente convenzéne
vincolante per il Comune di Bergamo dalla datdigisazione per atto pubblico.

5. Per quanto non previsto dalle clausole della ptesennvenzione, integrate dalle Norme Tecniche
d’Attuazione e dagli elaborati di progetto approvaarranno le leggi, i regolamenti e lo strumento
urbanistico generale vigenti al momento di ognicepa determinazione.

6. Per qualunque tipo di opera, nessuna esclusa, ol cessere eseguita nellambito del presente
PiangRregramma si tratti di edificazione di fabbricati, di opetd urbanizzazione, di attrezzature e
servizi, di giardini e opere di finitura di suolalgblico o privato, o altro, dovranno richiederselativi
Permessi di Costruire o presentarsi le relativeubea d’lnizio AttivitaSegnalazioni Certificate di
Inizio Attivita.

ART. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI
i—le partl prendono atto che |I Pldﬁ?q;egrammaha valldlta d| 10 (dleC|) anndaLLapprewz—wne

T

1. dalla data di pubblicazione sul BURL dell’avviso approvazione della delibera consiliare di esame
osservazioni e controdeduzioni con approvazionéitigh del Piano Attuativo comportante variante
urbanistica agli atti del PGT e cioé dal : tutti i termini previsti nel presente et
decorrono da tale data a prescindere dalla forstgdala della convenzione.

2. La presente convenzione dovra essere stipulatrimaf pubblica entro 90 (novanta) giorni dalla diita
cui alcomma ] pena decadenza del PidRagrammasalvo la concessione di proroghe per cause di
forza magglore e glustlflcatl motivi rlconosmubme taI| da parte dell’ Ammlnlstra2|one Comunale

Attua%we—edrultlmate entro |I termlne massimo d|—48 %{quarantotto)ne& dalla data
di cui alcomma 1e, comunque, nel rispetto dei termini iniziale e fiale prescritti con i relativi titoli
abllltatlw e sempre entro la data di uItlmaZ|onede| Iavorl d| costru2|one degh ed|f|C| prewstl rel
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#5. Le opere relative allo standard di qualita di cling. 8-bis, devono essere ultimate entro il termine
massimo di 48¢ Jguarantottoimesi dalla data di cui al commael,comunque, entro la

data di ultimazione dei lavori di costruzione degliedifici previsti nel Piano Attuativo e sempre nel
rispetto del termine prescritto con i relativi titoli abilitativi edilizi - fatte-salvo——.

86. L'esecuzione dtutte le opere di urbanizzazionéo equellerelative allo standard di qualitd dewe
avvenire con regolarita e continuita prima o cauot@sente alla costruzione degli edifici servitllda
opere stesse; le opere di urbanizzazione primrienoessere comungque consegnate entro la data di
ultimazione dei lavori di costruzione degli edifiprevisti all'interno del Pian@regrammael/o del
relativo lotto funzionale e sempre nel rispettotdeiine prescritto nei relativi Permessi di Castru

97. | termini e le modalita per la cessioné d'asservimento all'uso pubblico delle aree per le
urbanizzazioni e per attrezzature pubbliche sosciglinati dallart.10della presente Convenzione.

403. In ogni caso, fermi restando i termini di cuicammi precedenti, tutti gli adempimenti presciriitila
convenzione, tra cui anche gli interventi ediliziae sistemazione delle aree esterne private, devono
essere eseguiti e ultimati entro il termine massitnealidita del Piand?rogrammae cioé entro dieci
anni dalla data di cui al comma 1. La presente eomwne produrrd comunque i suoi effetti di
regolamentazione dei rapporti trgproprietarillottizzanti/seggettiattuatoili soggetto attuatored il
Comune fino a quando non saranno adempiuti tuttdlgblighi in essa previsti, in quanto compatibili
con lo strumento urbanistico generale vigente mderestando quanto previsid’'art. 13, comma ed
all'art. 16, comma 1

Lossonbielosoppnietics cov coppalalon olo con o e

ART. 4 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Ai sensi e per gli effetti di cui allart. 36, comna 4, del D.Lgs. 50/2016, di seguito denominato
Nuovo Codice Contratti, che rimanda all’'art. 16, conma 2 bis, del D.P.R. 380/2001, le opere di
urbanizzazione primaria del PiangRregramma————, di importo inferiore alla soglia di cui all’art.

35 comma 1 lettera a) del D.Lgs. n. 50/2016, funmiali all'intervento di trasformazione
urbanistica, meglio individuate ayli #-artt. ——5-7-8bisdella presente convenzionenedificativa,
sono eseguite direttamente dapreprietariflottizzanti/-soggetbi attuatoret, o avente causain-selide
tra-tores—alere-propria cura e spese, costome rappresentate negli elaborati del relativo nogetto
preliminare-definitivo che é parte integrante del Pano Attuativo, assumendone a proprio totale
carico gli oneri della progettazione esecutiva, d@l direzione lavori e della sicurezza e quant’altro
non previsto nella convenzione.

2. Le suddette opere saranno realizzate a perfettdarelprte e nel pieno rispetto delle norme vigémti
materia, tramite imprese idonee aventi tutti i isijudi legge, scelti daproprietarillottizzanti/seggetti
attuateril soggetto attuatore, o avente caisenza ricorso alla procedura ordinaria ad evidenbdlica
di cui al D. Lgs. 50/2016, assicurando la comptetaorretta realizzazione a regola d’arte e funitna
delle opere, nonché il loro trasferimento nei teireicon le modalita di cui alla presente convemgzio

3. l-proprietariflottizzanti/soggetti—attuatetil soggetto attuatore, o avente causssumeno ogni
responsabilita diretta ed indiretta per la corredtcuzione delle opere di urbanizzazione sia nei
confronti del Comune che di terzi. Il Comune repixrtanto, estraneo all’attivita ed ai rapportiriglici

e di fatto posti in essere a qualunque titolo—gdaprietariflottizzanti/seggettiattdatoli soggetto

attuatore, o avente cauper I'esecuzione delle opere.
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4. 1l Comune di Bergamo resta titolare di un poterevidilanza, in relazione all'esecuzione direttalelel
opere di urbanizzazione e, pertanto, potra, nelt@zio di tale potere, richiedere informazioni agni
fase del procedimento, nonché effettuare ispes@ticessi ai luoghi ed ai documenti e qualsivagtia
idoneo al corretto esercizio della sua facoltaigilanza, ivi compreso il potere di sostituzionecaso di
inerzia, con oneri a caricdei-proprietarillottizzantifsoggettiattuatalel soggetto attuatore, o avente
causa

5. | progetti definitivi delle opere di urbanizzaziosaranno presentati al Comune per il rilasciaéaitivi
titoli abilitativi entro i termini di cui all'art.3 e le opere saranno realizzate a perfetta regoldedéa
secondo il dimensionamento, la configurazione disicmateriali, le modalita esecutive e prescrizion
particolari indicate dal Comune nei relativi titalbilitativi.

6. Qualora I'importo complessivo delle opere di urbarzzazione, quale risultante dalla verifica in sede
di collaudo tecnico-amministrativo-contabile finaledelle opere medesime, risultasse inferiore agli
oneri di urbanizzazione tabellari dovuti, i—preprietariflottizzanti/seggettiattuateri—il soggetto
attuatore, o avente causadovraarnre corrispondere al Comune la relativa differenza insede di
rilascio dei titoli abilitativi relativi agli inter venti edilizi previsti dal Piano Attuativo. A garanzia
della corresponsione della predetta differenza fiadla concorrenza degli oneri di urbanizzazione
dovuti, viene apposto incremento percentuale pdrk8% (venti per cento) sull'importo della polizza
fidejussoria prevista al successivo articolo 15, ostituita a garanzia del puntuale ed esatto
adempimento degli obblighi assunti con la preseotimvenzione (eventualeRimarranno, invece, a
carico dei-proprietariflottizzanti/soggetti-attuatori-del soggetto attuatore, o avente caustuytti gli
eventuali costi aggiuntivi inerenti e conseguentilia realizzazione delle opere di urbanizzazione,
anche dovuti a varianti in corso d'opera autorizzée dal Comune.

7. {eventuale}ll presente Piano Attuativo non prevede opere di uranizzazione secondaria di
importo inferiore alla soglia comunitaria-, per le quali resta salvo I'assoggettamento allaigtiplina
prevista dal Nuovo Codice Contratti per quanto attene le procedure di affidamento delle opere
medesime, da realizzarsi a scomputo totale o paaé dei relativi oneri dovuti per il rilascio dei
titoli abilitativi relativi agli interventi edilizi contemplatl dal Plano attuatlvo
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nguardo ai commi precedentl fanno eccezione ker@peallzzate da realizzare o da far realizzare a
cura di terzi concessionari, affidatari, o gestdiriinfrastrutture pubbliche, di cui al Nuovo Codice
Contratti., ovvero titolari di diritti speciali oselusivi costituiti per legge, regolamento o intwidi
concessione o altro provvedimento amministrativeli ®pere sono eseguite dai soggetti gia competenti
in via esclusiva, pur rimanendo il relativo onereampleto carico de proprietariflottizzantgoggetit
attuatort; esse sono individuate e disciplinate all’arteiapresente convenzione.

Il proprietariflottizzantdoggetbi attuatoet, eventuali successori ed aventi causa a qualtiatd,
autorizzano sin d’'ora il Comune a sostituirli, peegomunicazione scritta, nella esecuzione dellErep
di urbanizzazione qualora le stesse venissero #sedifformemente dalle prescrizioni dettate dal
Comune, non a regola d'arte, hon contemporaneanansergere delle costruzioni o non entro il
termine sopra stabilito. La sostituzione potra aiglare anche I'espletamento del collaudo. In tdi,é

proprietariflottizzanti/seggetti-attuatarisoggetto attuatore, o avente calsimpegnae a corrispondere

anticipatamente al Comune l'importo previsto pesirigoli lavori e prestazioni nonché, a consuntivo

delle spese, I'importo residuo a conguaglio edydni casoi-proprietarillottizzantifsoggetti-atiuatari

soggetto attuatore, o avente cauaatorizzae il Comune a rivalersi sulle garanzie prestate per
l'assolvimento degli obblighi convenzionali. Con lasostituzione di cui sopra,

proprietariflotiizzanti/seggetti-attuatali soggetio attuatorsollevare il Comune da qualsiasi obbligo

verso terzi appaltatori.

ART. 5 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1. Le opere di urbanizzazione primasdastandard qualitativa carico depreprietariflottizzanti/seggetti
attuatertl soggetto attuatorsono di seguito descritte con i costi desunti & pieventiva dal progetto

preliminare allegato al Piano/Programma:
a) strade e marciapiedispazi a parcheggio - segnaletica.........cccooeeiiiii, €863.827,48

b) spaziaparcheggiuminazione pubbliCa..... .o € 240.737,00

C) segnaletica-stradalBpiantoSemMaloriCO. . ... . e € 40.000,00

d) fognature per acque NEFEIANCNE...........ccoeiiiiiiii e € 464.064,00

e) foghature-peracque-bianchi tecnologiChe. ... € 126.600,00

f) rete-idricapertacqua-potabilecre del verde......ccovvvvveeeviiviiiieiiiiieiies € 36.283,39

g) rete-didistribuzione-delgasmetapere da fabbrO.......cccccccvvvviivvvnenninnnnnnnn £ 82.253,09

h) rete-di-distribuzione-dellrenergia—lettiCERIT SICUMNEZZA .. .uvvveeee i e € 74.138,38

i) ret&@wbbhe&ﬂhmnaaenentl geston ............................................................ € 100.000,00
m)g.ard:n; eoree verd:: .......................................................................................... €

LI L SRR €.059.421,83

Ai sensi dellart. 13 comma 3e opere di cui sopra sono ammesse a scomputo degli di
urbanizzazione dovuti, per un importo di-€ 2.059.421,83% sono acquisite al

patrimonio comunale;
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21. (Oltre alle opere di cui sopra—proprietariflottizzanti/seggetti—attuateil soggetto attuatoresi

impegnae a realizzare a proprio carico la rete di telefd@mmento individuata nel progetto dei
sottoservizi per un importo di € 30.600,00);

3.2. lpropretariflottizzanti/soggetti-attuatdiisoggetto attuatorassumnene a proprio carico tutti gli oneri
per 'esecuzione delle opere di allacciamento delgarto ai pubblici servizi, prevedendo per ogttolo
almeno un allacciamento per ogni singolo impiaatmologico.

4.3. La potenzialita minima dei servizi per I'energiatéiica, per il gas metano, per la rete telefomiqeer
la rete idrica, da quantificarsi in sede di progatine esecutiva, dovranno essere distribuite
razionalmente in relazione alle esigenze di consudgmi maggiore richiesta che si rendesse necassari

dopo l'edificazione sara comunque a caricG—geoprietariflottizzanti/seggetti—atiuatoli soggetto

attuatoreo dei singoli utilizzatori e comunque estranea alibligazioni del Comune.

ART. 6 — OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
—l presente PA hon contempla la reahzzazmn&@lopere di urbanlzza2|one secondm@—seguno

ART. 7 - OPERE DI URBANIZZAZIONE IN REGIME DI ESCLU SIVA

1. Le opere di cui ai punti), g) & h) e-n)xdell'art. 5 comma Ze le opere di cui alirt. 5 comma 2sono
riservate per disposizione normativa o convenzmmalsoggetti concessionari, affidatari o gestba c
operano in regime di esclusiva di elifart. 4, comma 7 quali curano altresi la progettazione esecutiva
e il collaudo delle stesse.

2. La progettazione, I'esecuzione, I'ultimazione edodllaudo di queste opere sono soggette ai medesimi
termini previsti per le opere di urbanizzazionemaiia.

3. Per gquanto attiene le opere di cui al comma-froprietarillottizzanti/seggettiatiuatoili soggetto
attuatore provvedtene tempestivamente a richiedere direttamente ai dtiggeecutori, operanti in
regime di esclusiva, la conferma o I'aggiornamedé& preventivi di spesa di loro competenza, in
conformita agli accordi preliminari e nel rispettei requisiti progettuali, per I'attrezzamento tieiero
comparto.proprietariflotiizzanti/soggetti-attuatolli soggetto attuatorprovvedeno al pagamento di
quanto richiesto con le modalita e i tempi fissiati soggetti esecutori e comunque in modo che éeeop
possano essere realizzate entro i termini prasdaite. presente convenzione.

4. Qualora per Tlintervento dei soggetti esecutori liegime di esclusiva, si rendano necessari
preliminarmente o contemporaneamente, dei lavoriramu lavori accessori o qualunque altro
adempimento, questi sono eseguiti ed assolti catelese modalita previste per tutte le altre opere
urbanizzazione primaria.

5. Restano in ogni caso a caricoideroprietari/ lottizzantisoggetbi attuatost, che ne dewnee
tempestivamente corrispondere I'onere, eventuafjgimaazioni o aggiornamenti dei preventivi di spesa
causati da ritardi imputabili ad inadempimento o gliggnza degl—dello stessi

proprietariflottizzanti/soggettiattuatorisoggetto attuatorevvero causati da maggiori e piu onerose

esigenze non rappresentate in sede di progetto.

ART. 8 — FABBISOGNO DI AREE PER SERVIZI ED ATTREZZA TURE PUBBLICHE O DI
INTERESSE PUBBLICO O GENERALE
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Ai sensi delld_.R. 12 e s.m.ie delle previsioni di PGT, le aree per servizaddezzature pubbliche o di
interesse pubblico o generale che competono abfesgrammaittuativo e necessarie a soddisfare il
fabbisogno stimato sono quantificate in mg————7.810,60da cedere e/o da asservire
gratuitamente all’'uso pubblico al Comune;

In relazione all’attuazione delle previsioni del P€d alle esigenze manifestate con I'approvaziaie d
PiangRregrammaAttuativo, all'interno di quest'ultimo sono reperite aree pervizi ed attrezzature
pubbliche o di interesse pubblico o generale parauperficie complessiva netta di mg——9.558,70

di cui mq 7.847,70 a titolo di standard urbanistcang 1.711,00 per opere di urbanizzazione e stdnda
gualitativo,individuate nella Tavola n>——04A allegata al Pian@rogrammastesso

ART. 8 bis — STANDARD DI QUALITA’ AGGIUNTIVI
In aggiunta alle aree per servizi ed attrezzatwrebliche o di interesse pubblico o generale di cui
all'articolo precedente, I'attuazione delle prewisidel PGT prevede che a carico del PiRpoagramma
Attuativo sia posta la realizzazione di uno standard diigudél valore minimo equipollente all'importo
dovuto per oneri di urbanizzazione primaria e sdada commisurati allintervento edilizio con
riferimento ai parametri vigenti alla data di ap@apione dePiano/ProgrammaA stesse determinato
in € 1.022.407,54.
Il Piano Attuativo fPregramma-individua tale standard di qualitd nella realizea®s d:lla +
strada di collegamento di via Autostrada con viai@a con la
relativa pista ciclabile e la modifica dellimpiantsemaforico di via Zanicasecondo il progetto
preliminarddefinitive approvato con il Pianéituativo /Rregrammaper un importo stimato pari ad €
1,032.335,63 (= mqg 1.691,70 x 100 €/mqg + € 863A8%H5fermo restando
cheiproprietariflottizzanti/soggetti-attuatdlisoggetto attuatorsi impegnae a consegnare al Comune
di Bergamo le opere complete, collaudate e funzibbria ogni loro aspetto, assumendone a proprio
esclusivo carico gli eventuali maggiori costi; leargp concordano che restano a caricot de
proprietariflottizzanti/seggettiatiyatdrsoggetio attuatoranche il frazionamento/I'accatastamento e gli
allacciamenti delle nuove opéservizitfabbricatifunita-immebiliari.
Le opere realizzate a titolo di standard di qualitésono riconducibili alla fattispecie di cui all'art. 20
del Nuovo Codice dei Contratti, in quanto opere relizzate a totale cura e spese de
p#epnetan#emzzanw_soggetto attuatone per le quall non SI appllcano Ie dlsposmonl deNuovo
Codlce Contrattl—

p#evaerResta salva Iavaluta2|one da parte deII Ammlnlstra2|one ehe—LLsuI progetto di fattlblllta
delle opere da eseguwe con I|nd|ca2|one del tempnassmo in cw devono essere completamle

Trattand05| d| opera d| urbanlzzazmne pnmana funzmnale alla trasformazione, trova
applicazione l'art. 16, comma 2-bis, del DPR 380/2Q e ne consegue che le opere sono realizzate
dal titolare del permesso di costruire e non trovapplicazione il Codice dei Contratti.

ART. 9 - MONETIZZAZIONE DI AREE PER SERVIZI ED ATTR EZZATURE PUBBLICHE O DI

INTERESSE PUBBLICO O GENERALE E/O DI STANDARD DI QU ALITA’ (eventuale)
Visto l'art. 8 della presente convenzione, le aree per servizitedzzature pubbliche o di interesse
pubbllco 0 generale che competono al P@P@%ammaAttuatlvo ma-ehe-nervengonointeramente
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ART. 10 - CESSIONE ED ASSERVIMENTO DELLE AREE PER URBANIZZAZIONI E PER
SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBLICHE O DI INTERESSE PU BBLICO O GENERALE
1. Le aree individuate con colore nella Tavol del Pianéttuativo /Pregrammasono

cedute in forma gratuita al Comune direttamented®na con la firma della convenzione; la supeefici
di tali aree ammonta a mq , € corrispondmagpali :
definiti complessivamente dalle seguenti coerenzappali (meglio individuate dal tipo
frazionamento n°® __ del );

2. Il valore catastale delle aree oggetto di cessiore titolo gratuito a favore del Comune, €
quantificato in€...............

3. Le aree sono cedute libere da iscrizioni ipotecdréescrizioni e annotazioni pregiudizievoli, daviel
passive apparenti e non apparenti, da usufruttisedla oneri e gravami, vincoli di ogni specie.

4. lproprietariflottizzanti/seggetti-attuatdrisoggetto attuatorsi riservase comungue il diritto a realizzare

e mantenere gli allacci agli impianti tecnologicrete nel sottosuolo delle aree cedute al Comune

5. La proprieta delle opere di urbanizzazione realezzda—proprietariflottizzanti/seggetti—attuatofi
soggetto attuatorsulle aree cedute e pertanto attribuita automatcaenin forma gratuita al Comune
sin d’ora, essendo le opere realizzate direttammntgee gia di proprieta di quest’ultimo.

6. Le aree individuate con colore nella Tawvsl allegata al Piarotuativo /Pregramma
la cui superficie ammonta a mq , sonongsseaill’'uso pubblico perpetuo in forma gratuita a
favore del Comune direttamente sin d'ora con ladirdella convenzione e corrispondono ai mappali

, definiti complessiveie dalle seguenti coerenze: mappali

(meglio individuate dal tipo frazionaien® __ del );
(ovvero in alternativa)
saranno asservite alluso pubblico perpetuo e goatu favore del Comune mediante separato atto
pubblico registrato e trascritto, entro 90 (novargeorni dal rilascio di tutti i relativi Permessii
Costruire/ dal collaudo/ dalla consegna delle gpat® che dovra determinare anche la ricognizione
catastale delle aree a seguito di frazionamentt;diii oneri e le spese del suddetto atto e dkitike
adempimenti saranno a carico dei proprietari/lpttiti/soggetti attuatori.

7. Eventuali specifiche modalitd di gestione e regelatazione delle aree asservite all'uso pubblico
saranno definite con il Comune mediante successparato provvedimento.

ART. 10 bis — CESSIONE DI AREE A TITOLO DI COMPENSAZIONE E PEREQUAZIONE
URBANISTIC
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Le aree individuate con colore anéthvola n° , localizzate nell' “area di aléz’

vincolata per servizi pubblidiRIGT vigente, sono cedute in forma gratuita al
Comune direttamente sin d’ora a titolo di pereguaziurbanistica ai sensell'art. 11 degli “Indirizzi e
Criteri” del Documento di Piano costitutivo il P@mli Governo del Territorio vigente del Comune di

Bergamg riconoscendo che ad esse spetta un diritto athfio pari a , da realizzare
nell'ambito del PianoAttuativo /Pregrammaapprovato e oggetto della presente Convenzione; la
superficie di tali aree ammonta a mq , errisppnde ai  mappali

, definiti complessiviie dalle seguenti coerenze: mappali
(meglio individuate dal tipo frazionatoem® __ del ); la specifica destinazione
urbanistica di dette aree secondo il PGT vigen#esgéguente:

Le suddette aree sono pervenute nella dlspomum&repﬁetammm#seggetma{uﬁtdrsoggetto

attuatoremediante atto

2.1.Le aree di cui sopra sono cedute libere da |sa:n|zm)tecar|e trascrizioni e annotazioni pregiieipli,
da servitu passive apparenti e non apparenti, dauis ed usi, da oneri e gravami, vincoli di ogni
specie.

ART 11 COLLAUDI

21.Tutte le opere, attrezzature ed impianti relatighi atralci funzionali a cui essi fanno riferimento
dovranno essere sottoposti a collaudo tecnico, aimtrativo e contabile a carico ide
proprietariflottizzantgoggetbi attuatoet. Il collaudo tecnico-amministrativo-contabile daaccertare la
regolarita delle opere stesse e delle costruzispétto alle previsioni del Pianittuativo /Pregrammda
loro conformita ai rispettivi Permessi di Costruiee autorizzazioni/nulla osta, la rispondenza alle
normative edilizie ed urbanistiche vigenti, non¢aé&orrispondenza del costo delle opere eseguite ag
importi, previsti dai computi metrici estimativi pqovati con il Rilascio dei Permessi di Costruiire.
caso di irregolarita o difetti il collaudatore iotlera il temine per porvi rimedio.

3:2.11 collaudo tecnico-amministrativo-contabile dowsaolgersi in corso d’opera e ad ultimazione delle
opere secondo le seguenti modalita e procedure:

-il collaudatore, o i collaudatori per piu tipologdi opere,saranno nominati dal Comune di

Bergamo nel rispetto dei principi di trasparenza, oncorrenzialita, pubblicita e rotazione, previa

consultazione di apposito elenco generale aperto girofessionisti in possesso dei requisiti

professionali richiesti dalla vigente normativa, e saranno incaricati 8proprietariflottizzanti/seggett

attuatertl soggetto attuatoreon i quali verra regolato il rapporto per la paggine professionale a

caricodeglidello stessi proprietarifiottizzantisoggetbt attuatos;

- le operazioni di collaudo in corso d'opera iniziama 30 giorni dall'inizio dei lavori, saranno
suddivise secondo le principali categorie di laversi svolgeranno con regolarita per tutto il corso
degli stessi;

- a conclusione di ogni categoria di lavoro sara ttedspecifico collaudo di regolare esecuzione o, in
caso di irregolarita o difetti, sara indicato Hirténe per porvi rimedio;
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- entro 60120 giorni dalla data di ultimazione delle opere di sapra, comunicata dal direttore dei
lavori, sara redatto collaudo specifico per lagati& di lavoro in esame.

4.3.1| proprietari/lottizzantisoggetbi attuatost, per sé é-lero-aventi causa, si impegmaa consegnare al

collaudatore, entro la data fissata per la visitaalaudo, i certificati di conformita e di rego&a
esecuzione ed i collaudi a prova di tutti gli imgiatecnici realizzati, copia di tutte i Permessi d
Costruire rilasciati, i disegni esecutivi di tuteeopere realizzate, gli atti amministrativi, dintabilita
finanziaria e quantaltro riterra necessario paspiletamento dei suoi compiti. Sono a carice de
proprietariflottizzanti/soggetti-attuatorsoggetto attuatortutte le spese tecniche nonché ogni altro onere
relativo alle operazioni di collaudo tecnico-amratrativo-contabile.

Il certificato di collaudo provvisorig/parziale per stralci funzional} dovra essere emesso entré1e0
giorni dalla consegna degli elaborati “as built” cii al comma precedente o, eventualmente, dal
ripristino dei difetti costruttivi riscontrati, eosira essere approvato definitivamente da part€daiune
entro i successivi 60 giornill certificato di collaudo provvisorio—/parziale assume carattere
definitivo decorsi due anni dall'emissione del med#mo. Decorso tale termine, il collaudo si
intende tacitamente approvato ancorché l'atto formé di approvazione non sia intervenuto entro
due mesi dalla scadenza del medesimo termine.

La presa in carico e la gestione, da parte del @emndelle opere realizzate avverra solamente agart
dalla data di esecutivita della determinazionegdinziale di approvazione del collaudo tecnico-
amministrativo-contabile delle menzionate opereRlahoAttuativalPregrammaovvero di decorrenza
del termine per la tacita approvazione

ART. 12 - MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELL E OPERE
La disponibilitd delle aree per la realizzaziondledepere di urbanizzazione permane in cariéo a
proprietari/ lottizzantisoggetto attuatore, tra—tere-0 aventi causan solido, fino alla consegna delle
opere al Comune, da effettuarsi dopo I'approvazitgiecollaudi tecnici amministrativi; fino ad allrle
spese di gestione, pulizia, consumi e manutenzawie aree, opere ed attrezzature resteranno ad
esclusivo e totale carico ideroprietariflottizzanti/seggettiattuatoli soggetto attuatore lere-suoi
successori 0 aventi causa a qualsiasi titolo, cpane ogni responsabilita comunque connessa con tali
aree, opere ed attrezzature, nei confronti di auenrestando il Comune di Bergamo completamente
sollevato da ogni azione, molestia, controversiaregte in via diretta e indiretta.
Dalla data di consegna, tutte le spese di gestimoresumi, pulizia e manutenzione passeranno aocaric
del Comune, eccetto che per le opere ricadentirsel asservite all'uso pubblico per le quali tute |
spese restano in caricé proprietari/lottizzantisoggetbt attuatoet, lere-suoisuccessori 0 aventi causa
a qualsiasi titolo.
Le eventuali modalita di gestione e di regolamentez delle aree asservite all'uso pubblico saranno
stabilite con 'amministrazione comunale in separatto da sottoscrivere dopo I'avvenuto collaudo
favorevole delle opere stesse.

ART. 13 - PERMESSI PER COSTRUIRE E TITOLI ABILITATI VI EDILIZI
Dopo la sottoscrizione in forma pubblica della prae convenzione-preprietariflottizzanti/seggett
attuatertl soggetto attuatorpessenegpuo presentare domanda per ottenere i Permessi peruCest
presentare le Dichiarazioni di Inizio AttivitaClA, per l'edificazione in conformita al Piano
Attuativo/Pregramma che saranno rilasciate subordinatamente allestragione e trascrizione della
convenzioneed all'inizio dei lavori relativi alle opere dilmnizzazione
Il rilascio dei Permessi per Costruire o delle Machzioni di Inizio AttivitdSCIA & subordinato al
pagamento del contributo di caii’art. 16 del D.P.R. 06/06/2001, n. 3&®on le modalita e nella misura
in vigore al momento del rilascio stesso.
Dagli importi dei contributi per le opere di urbzrazione primaria e secondasa relazione ai singoli
stralci funzionalj, verranno scomputati, in maniera corrispondentera@zionaleal—velumedlla
superficie lorda di pavimento edificabile sul Igtiocosti delle{corrispondenji opere direttamente

reallzzate d&p#epﬁetamlem-zzmq#seggem—amiateh soggetto attuator@ll cui agh-all’art. 5 e—6(
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...... €,

il contributo sul costo di costruzione sara invdoguto per intero.

L'esatto e definitivo importo delle opere a scongpsira quello accertato sulla base del progetto
definitivo-esecutivo approvato al momento del dlasdel Permesso di Costruire delle opere stesse,
assumendo come riferimento i prezzi del Listinded€@pere Edili della C.C.I.LA.A. della provincia di
Bergamo in vigore al momento della presentazion@mbgetti; ogni eventuale maggiore importo dovuto
ad incremento dei prezzi unitari dei materiali,opere da eseguire in ottemperanza a normativectezni
specifiche, a prescrizioni esecutive di dettaglipeo errori ed omissioni nella progettazione, riraano

a completo ed esclusivo caricdidereprietariflottizzantisoggetb attuatos.

Per i Permessi di Costruire rilasciati dopo il tevendi validita del Piand\ttuativo /Pregrammaindicato
all'art. 3, comma Lgli oneri di urbanizzazione primaria e seconddaterminati per i singoli Permessi
di Costruire con deliberazione comunale sono dqettiintero.

ART. 14 - VARIANTI
Fermi restando gli elementi prescrittivi del Riad\ttuativo Pregrammeadi cui all’art. 2, comma 2¢
consentito apportare in fase di esecuzione, semzeedessita di approvazione di preventiva variante,
modificazioni planovolumetriche ai sensi dell’atd, comma 12 della L.R. 12/2005 e s.m.i, che non
alterino le caratteristiche tipologiche di impostme previste negli elaborati grafici e nelle nordie
attuazione del PianoAttuativalPregramma non incidano sul dimensionamento globale degli
insediamenti e non diminuiscano la dotazione dé @& servizi pubblici, di uso pubblico e a vincdlo
destinazione pubblica. Tali modificazioni sono awate con le normali procedure di richiesta per il
Permesso di Costruire qualora non incidano sui ettt della presente Convenzione e qualora
comportino la sola diversa disposizione degli ediéll'interno delle aree di massimo inviluppo, o
limitate traslazioni, o modifiche derivanti da emige esecutive delle opere di urbanizzazione.
Gli interventi non rientranti tra le ipotesi di cal primo comma devono essere autorizzati con la
procedura di variante al PigiRsogrammaattuativo, che tenga conto di quanto gia real@zat
Le varianti di iniziativa privata al Pianéttuativi/Pregramma qualora comportino modifica del
contributo dovuto di cuiall'art. 16 del D.P.R. 06/06/2001, n. 3&elativo agli interventi edilizi,
determinano la ridefinizione dello standard di gaatlovuto al Comune ai sensi delf. 8 bisper le
parti modificate in base agli oneri di urbanizza®ovigenti al momento dell’approvazione della
variante.
Le modificazioni planivolumetriche e le varianti mgossono comportare, né espressamente né
tacitamente, proroga dei termini di attuazione idé@gpegni convenzionali, salvo che cid non sia
espressamente autorizzato dal Comune attraversoddica della presente Convenzione.

ART. 15 - EDIFICI CON DESTINAZIONE DIVERSA
Qualora su parte dellarea inclusa nel Piahtuativo /Pregrammasiano richiesti e autorizzati,
compatibilmente con la normativa urbanistica vigeimterventi edificatori con destinazione divedsa
guella prevista in origine, in sede di rilascio delhtivo Permesso di Costruire sono reperite ée gqer
attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico nellauma a conguaglio tra quanto previsto per la nuova
destinazione e quella precedentemente utilizzata ipedimensionamento del Piana\ttuativo
tProgrammae delle relative aree per attrezzature pubbliche.
E' facolta del Comune disporre affinché tale cogjoavenga monetizzato ai sensi degiit. 46 e 90,
comma 4 della L.R. 12/05 e s.m.ippurché limporto unitario non sia inferiore all'eveale
monetizzazione iniziale rivalutata in base agliéhdei prezzi al consumo rilevati dall'l.S.T.A.T.
Nel caso che la nuova destinazione d'uso compartnaggiore contributo dovuto di cail’art. 16 del
D.P.R. 06/06/2001, n. 3dispetto alla destinazione d’'uso originaria, tadestiperare complessivamente
il valore delle opere approvate a titolo di stadd#i qualita di cui allart. 8 bis, dovra essere versato al
Comune il corrispondente maggior importo ad inteigirze dello standard di qualita gia previsto.
Qualora in seguito alla diversa destinazione, iplia@zione delcomma ] risultino aree per servizi ed
attrezzature in eccedenza o sia state approvate apéolo di standard di qualita di valore supegzial
contributo dovuto di cuiall'art. 16 del D.P.R. 06/06/2001, n. 386on conguaglio a favore lde
proprietari/ lottizzantisoggetht attuatori/seggetti-attuatorinon si procedera ad alcuna restituzione da
parte del Comune, né in termini di quantita di are&ain termini di monetizzazione. Cio sia in ragio
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della reversibilita della nuova diversa destinagjosia in ragione del divieto della diminuzione ldeg
spazi ad uso pubblico, sia in ragione del consoiiato dei diritti acquisiti, in seguito alla stipuflella
convenzione, dalla collettivita rappresentata damGne e da proprietari/ lottizzanti/soggetti
attuaterisoggetbt attuatos diverso dal richiedente il permesso di costruire con degione diversa.

5. Gli importi dei conguagli delle monetizzazioni @@ee per servizi ed attrezzature e per il maggitore
dello standard di qualita dovuto sono versati copieraneamente al rilascio del titolo edilizio.

ART. 16 GARANZIE PER LATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI

A garanzia dell’'esatto e completo adempimento dexdblighi assunti con la convenzione,

proprietariflottizzanti/soggetti-attuatatisoggetto attuator-selide-tratoreprest@o adeguata garanzia

per ciascuno degli stralci funzionali, pari al @ospreventivato delle corrispondenti opere di
urbanizzazione come segue:

€.
A garan2|a deI prlmo stralcio funzionalpreprietariflottizzanti/seggetti-attuatdrisoggetto attuatorm
solide-tra-leroprest@o adeguata garanzia finanziaria per un importo @¢oEu pari al

costo preventivato delle corrispondenti opere dinibzazionemaggiorato del 20% (venti per cento) a
copertura della corresponsione della differenza etwealmente dovuta, accertata in sede di collaudo
finale delle opere realizzate, fino alla concorremngegli oneri tabellari dovuti (eventualgfon polizza
fidejussoria n. in data esem da primario istituto bancario ovvero da
impresa di assicurazione, regolarmente iscrittéAlath IVASS - Istituto per la Vigilanza sulle
Assicurazioni, autorizzata all’esercizio del ramamuzioni ai sensi del vigente Codice Assicurazioni
Private, per Euro , con scadenzmdmonata fino allo svincolo della stessa a
seguito del collaudo favorevole delle corrispontdepére di urbanizzazione.

Per i successivi stralci funzionali le relative ippé fideiussorie, pari al costo preventivato delle
corrispondenti opere: di urbanizzazione dovranraxermprestate quale condizione essenziale dntro

opere di urbanizzazione.

2. In aggiunta alla garanzia di cui al comma pdentej-proprietariflottizzanti/seggetti-attuatarisoggetto

attuatorepresentae ulteriore garanzia finanziaria dell'esatto e coetpladempimento degli obblighi
assunti per la realizzazione dello standard diiguabgiuntivo di cui all'art. 8 bis, pari allimpt delle
opere previste quantificate in Euro coolizra fideiussoria n. in
data emessa da con scadenza incondizionata fino al
completo adempimento di tutti gli obblighi previskilla presente convenzione ed estinguibile con le
medesime modalita della garanzia prestata perdeeati urbanizzazione.

3. Con il rilascio del Permesso di Costruire genpere di urbanizzazione, rilasciato sulla scdetgprogetto
definitivo-esecutivo delle stesse, potra esserkigéta una garanzia aggiuntiva o ridotta quella gia
prestata, in relazione allimporto meglio definittelle opere di urbanizzazione rispetto a quello
preventivato dal progetto preliminare o definitfaxente parte del PiantiuativolPregramma salvo
eventuale integrazione risultante dal computo metredatto sul progetto esecutivo e comunque da
effettuarsi prima del rilascio del permesso a cosr
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4.

97.

La garanzia non puo essere estinta se nomgeorevole collaudo tecnico-amministrativo-cdsite di
tutte le opere di urbanizzaziong delle corrispondenti opere di urbanizzazione @socdi stralci
funzional-, e di regolarita di ogni altro adempimento conneismite liberatoria attestata dal Comune;
tuttavia la garanzia puo essere ridotta in corspela, su richiesta depreprietari/lottizzantisoggetbi
attuatore, o avente causaguando una parte funzionale autonoma delle operestata regolarmente
eseguita e, sempre previo collaudo, anche par#i@lemune ne abbia accertato la regolare esecezion
E’ fatta salva dalla riduzione di cui al commeecedente una percentuale del 20% (venti per tento
dellimporto stesso che verra trattenuta dal Comsine al completo e definitivo adempimento di tutti
gli obblighi previsti dalla presente convenzione.

Ancorché la garanzia sia commisurata all'inipolelle opere di urbanizzazione di cucalmma ] essa é
prestata per tutte le obbligazioni a contenutoimatniale, anche indiretto, connesse all’attuazideka
convenzione, da questa richiamate o il cui marcatritardato assolvimento possa arrecare pregiudizi
al Comune, sia come ente territoriale, sia com@etbgiure privatorum sia come autorita che cura il
pubblico interesse. Il Comune potra altresi rivgleu detta garanzia, senza alcuna riserva, ateedjui
accertato inadempimento idproprietariflottizzanti/soggetti-attuateli soggetto attuatoreiguardo ai
danni comunqgue derivanti nel periodo di manutereienconservazione a loro cura, di elliart. 12
comma 1,nonché riguardo alle sanzioni amministrative, sidigb pecuniario che ripristinatorio o
demolitorio, irrogate dal Comune a qualsiasi titofo applicazione della convenzione, divenute
moppugnablll e deflnltlve

Tutte le garanzie sono prestate con la riiguasplicita al beneficio della preventiva escussidel
debitore principale e non trova applicazione l@tbd 1944, secondo comma, del codice civile. Iniogn
casopropretariflottizzanti/soggettiattuatdrisoggetto attuatorsono obbligati in solido sia tra di loro
che con i loro garanti. Le garanzie sono operativeoggette ad escussione a semplice richiesta del
Comune, senza necessita di preventiva diffida sengsmora, col solo rilievo dell’'inadempimento.

ART. 17 — PUBBLICITA’ DEGLI ATTI ED ELABORATI DEL P IANO/PROGRAMMA
Il progetto di PianoAttuativo /Rregrammadenominato “At_e/i50 - Via Autostrada — Zanica - UMI 1 e
2 , € stato redatto in conformita alle norme di leggda Societa di Ingegneria
DOMUS ing&arch S.r.l. di Seriate (BG), via Pastreng 1/c, c.f.-p.iva 03557580168, nella figura del
Direttore Tecnico *Areh-/Ing. Luca Paolo Belottiiscritto all'Ordine degli
Ingegneridella Prov. di Bergamoal n. 1794 ed e
costituito dai seguenti elaborati:

M—ePTCP

delle

/AS)
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2. |l progetto di PianfProgramma Attuativo costituito dagli elaborati sopra elencati € pantedgrante e
sostanziale della presente convenzione; il Comuilepesprietari/ lottizzantisoggetbi attuatoet, in
pieno accordo, stabiliscono che gli elaborati a@teglle deliberazioni di adozione e approvazione,
depositati negli originali del Comune ed individiliabnivocamente e inequivocabilmente, non vengono
allegati materialmente alla convenzione.

ART. 18 - SPESE
Tutte le spese contrattuali, comprese le imposésse presenti e future, principali e accessoregenti
e dipendenti, riguardanti la convenzione e gli tticessivi occorrenti alla sua attuazione, conne |au
spese afferenti la redazione dei tipi di frazionatoedelle aree in cessione e/o in asservimentd|eque
inerenti i rogiti notarili e ogni altro onere ansese connessayi compreso quello connesso alle
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pubblicazioni previste dalla normativa vigente in nateria, sono a carico esclusiveei—del

proprietariflottizzantgoggetbi attuatoet.

ART. 19 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

1. lproprietariflottizzanti/soggetti-attuatdlii soggetto attuatoreinunciaae ad ogni diritto di iscrizione di
ipoteca legale che potesse competere in dipendisizapresente convenzione.

2. l-proprietariflottizzanti/seggetti-attuatolli soggetto attuatorautorizzae il Direttore dell’Agenzia del
Territorio alla trascrizione della presente affi@ctiano noti a terzi gli obblighi assunti, esondmo da
ogni responsabilita.

3. Al fine della concessione dei benefici fiscali gativdalle vigenti disposizioni di legge in materg da
atto che tutte le cessioni di aree e manufattudiat presente atto, sono fatte in esecuzione ideloRdi
Governo del Territorio.

ART. 20 - CONTROVERSIE

1. Il tribunale competente per qualsiasi controvenséente e conseguente alla presente convenzioae sa
il T.A.R. Lombardia — Sezione di Brescia.

2. In caso di rifiuto opposto dall’altra parte contigeea stipulare gli atti giuridici previsti nellagsente
convenzione, la parte adempiente si riserva lalttacdi adire la competente autorita giudiziaria
amministrativa per ottenere, ai sensi dell'art. 2€@I codice civile, I'esecuzione specifica delbigo
di stipulare gli atti medesimi.

ART. 21 - NORMA TRANSITORIA
La presente convenzione, mentre fin da ora e ingtegne vincolante per il soggetto attuatore edhtve
causa a qualsiasi titolo, lo sara per il ComuneBdigamo solo dopo che saranno intervenute le
approvazioni degli organi competenti.

Letto, confermato e sottoscritto, li

HProprietariflottizzanti/soggetti-attuatorisoggetto attuatore

per il Comune
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